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INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE

Fazenda Rio Grande, 20 de Agosto de 2021.
AO DIRETOR PRESIDENTE- FAZPREV

Tendo em vista o término do contrato 003/2018 cujo objeto & locagao de imével
para abrigar a sede do Instituto de Previdéncia — FAZPREV faz-se necessaria locagdo de
espaco fisico que atenda as necessidades do érgao, tanto para acomodar os servidores
internos, maobilia, equipamentos, quanto para atender os segurados que sdo em grande
maioria idosos (as) que frequentam o Instituto para tratar de assuntos previdenciarios.

O prédio atual tem comprometimento em sua estrutura fisica, possui escadas
ingremes que torna dificil a acessibilidade.

Assim, requer um espacgo mais adequado, que atenda as necessidades do Instituto
de Previdéncia bem como de seus segurados.

Sendo o que se apresenta para o momento e no aguado de providéncias,
agradeco.

Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande - FAZPREV
Avenida Cedro, 507 — Eucaliptos — Fazenda Rio Grande — Parand - GEP: 83.820-004
CNPJ 05,145 721/0001-03
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INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE

Fazenda Rio Grande, 23 de Agosto de 2021.

AO JURIDICO - FAZPREV

Encaminho os autos para providéncias quanto:

- indicar a forma de contratacdo do objeto;

- glaborar o Termo de Referéncia

Apos retorne para os demais e encaminhamentos.

| .
ANDERSON GABRIEL HOSHINO
DIRETOR PRESIDENTE — FAZPREV
DECRETO,4703/2018

.-'H_F J

Institute de Previdéncla Municipal de Fazenda Rio Grande — FAZPREV
Avenida Cedro, 507 — Eucaliptos - Fazenda Rio Grande - Parana — CEP- 83 820-004
CNPJ 05.145.721/0001-03
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M Gmall cristiane costa <cristianeccostafrg@gmail.com>
LOCAGCAO SALAS DO CENTRO COMERCIAL 1408
3 mensagens
cristiane costa <cristianeccostafrg@gmail.com> 24 de agosto de 2021 09:41

Para: junior@confronto.com.br
Cco: Anderson Gabriel Hoshino <anderson@fazprev.com.br>, willian@fazprev.com.br, Instituto de Previdéncia Municipal
de Fazenda Rio Grande <fazprev@fazprev.com.br>

Bom dia, Junior segue as informacdes solicitadas.

Locacao da sala 07 - 150m2 metros

Valor da proposta R$6,500 (seis mil e quinhentos reais)

Prazo de 36 (trinta e seis) meses - prorrogavel pelo mesmo prazo .

Ramo de atividade: Org&o Publico - Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda
Rio Grande - FAZPREV

Correcdo pelo IPCA - Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo

Aguardo o retorno para continuidade do contrato.
Atenciosamente

Cristiane de Castro Costa
Assistente Administrativo

Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande - FAZPREV

Antonio Junior <Antonio.Junior@confronto.com.br=> 24 de agosto de 2021 16:02
Para: cristiane costa <cristianeccostafrg@gmail.com=
Cc: Maria Tereza <Maria.Tereza@confronto.com.br>, Marcos Mendonga <Marcos.Mendonca@confronto.com.br>

Prezada sra. Crisliane,

Boa tarde!

Apds nosso contato com proprietario do imével, temos a seguinte contraproposta:
- Aluguel + condominic + IPTU + segure incéndio: R$ 9.000,00 (boleto fechado).
- Reajuste anual: IPCA/IBGE (ok)

- Tempo de contrato: 36 meses (ok)

Atenciosamente

JR
Enviado do meu Galaxy

—-—-—- Mensagem original -=------

De : cristiane costa <cristianeccostafrg@gmail.com>
Data: 24/08/2021 09:41 (GMT-03:00)

Para: Antonio Junior <Antonio. Junior@confronto.com.br=

hitps:imail. google.com/mailiu/07ik=fc54b89d 1akview=pt&search =all&parmthid=thread-a%3Ar-39518881 135163818698 simpl=msg-a%:3Ar-3502

/D
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[Texto cas mensagens anleriores oculio]

cristiane costa <cristianeccostafrg@gmail.com= 24 de agosto de 2021 16:05

Para: Anderson Gabriel Hoshino <anderson@fazprev.com.br=, willian@fazprev.com.br, Instituto de Previdéncia Municipal
de Fazenda Rio Grande <fazprevi@fazprev.com.br>

Segue a resposta do Antonio Junior, da Confronto,
[Texto das mensagens anleriores oculio]

htips:imail.google.com/mailiu/07k=fc54b8ad1 adview=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar-3951888113516381 8698 simpl=msg-a%:3Ar-3502. .
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Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

CNPJ 05.145.721/0001-03

Protocolo n°: 242/2021

Parecer n® : 109/2021

De : Assessoria Juridica - FAZPREV
Para : Diretor Presidente - FAZPREV
Assunto : Locacdo de imovel - sede FAZPREV

Reporta-se 3 apreciacdo do processo gue visa a Locacdo de
Imével para a manutencdo das atividades do Instituto de Previdéncia de Fazenda Rio
Grande, que até o presente momento ndo possui sede propria e o imovel atual ndo
esta atendendo as necessidades dessa autarquia, uma vez que esta com a estrutura
fisica comprometida, possui escadas ingremes, o que torna dificil a acessibilidade,
principalmente de idosos e pessoas'com deficiéncia.

A locacdo de imovel pelo Poder Publico podera ser realizada
por dispensa de licitagdo com amparo do inciso X do art. 24 da Lei n® 8.666, de 1993,
desde: (a) que as caracteristicas do imodvel atendam as finalidades precipuas da
Administracdo Publica; (b) que haja avaliagdo prévia; e (c) que o preco seja
compativel com o valor de mercado , in verbis:

"Art. 24, E dispensavel a licitacdo:

(...)

X - para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo
previa”.

Avenida Cedro, 507 - Bairro Eucaliptos — CEP: 83.820.000 - Fazenda Rio Grande — Parana f
Fone/Fax 41- 3608 0954 — farprevia fazprev.com.br p
www.fazprev.com.br
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Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

CNPJ 05.145.721/0001-03
Sobre a supracitada hipotese de dispensa de licitacao, Jose

dos Santos Carvalho Filho! nos apresenta a seguinte ligdo:

Quando a Administracdo Plblica pretende adquirir ou alugar
imovel destinado ao atendimento de suas finalidades precipuas,
pode dispensar a licitagdo e contratar diretamente com o vendedor
ou locador (art. 24, X).

Nio & totalmente livre, entretanto esse tipo de ajuste. Exige
o Estatuto que o imodvel a ser adquirido ou alugado seja
realmente indispensavel a Administracdo, em razdo das

necessidades de instalacio e localizacdo. A dispensa da

licitacdo & razoavel no caso: ha situacdes em que, apesar de haver

outras ofertas, apenas um imodvel atende realmente aos anseios

administrativos. Assim, esse deve ser o imovel adquirido ou
alugado. Por outro lado, deve a Administracdo providenciar a
avaliacdo prévia do imdvel, pois que ndo sera legitimo o

ajuste se o preco da compra ou do aluguel for incompativel
com as condicdes normais de mercado.

A lel anterior ndo exigia a motivacdo da escolha nesse caso, O
Estatuto vigente, no entanto, a impde (art. 26), permitindo, em
conseqiiéncia, a verificacdo da legalidade do ajuste. A justificacdo
expressa, desse modo, acarreta maior racionalidade no uso de
imoveis e de recursos publicos, evitando inclusive, que tais
contratos sejam celebrados mesmo quando existem outros imodveis

publicos disponiveis. (Destacou-se).

Margal Justen Filho®, entende que a Administragdo Plblica,

Devera verificar-se a compatibilidade do preco exigido com

aquele de mercado. A Administracdo ndo podera pagar

1 Manual de direito administrative, 212 edicdo, Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2009, p. 249
" Comentarios a4 lei de licitacdes e contratos administrativos, 122 edigiio, Sdo Paulo: Dialética, 2008, p- 308.
Avenida Cedro, 507 — Bairro Eucaliptos — CEP: 83.820.000 - Fazenda Rio Grande — Parana
Fone/Fax 41- 3608 0954 - farprevi@ fazprev.com.br
www. fazprev.com.br
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Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

CNPJ 05.145.721/0001-03
preco ou aluguel superior ao praticado para imoveis

similares.

A contratacdo depende, portanto, da evidenciacdo de trés
requisitos, a saber: a) necessidade de imodvel para
desempenho das atividades administrativas; b) adequacao
de um determinado imével para satisfacdo das
necessidades estatais; c) compatibilidade do preco (ou
aluguel) com os parametros de mercado.

(Destacou-se).

Ainda, o respeitado doutrinador Marcal Justen Filho
(Comentdrios & Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos, 132 ed., Sao Paulo:
Dialética, 2009, pg. 310), no ensina que:

"Quando a Administracdo necessita de imovel para
destinacdo peculiar ou com localizagdo determinada, ndo se
torna possivel a competigdo entre particulares. (...) A
aquisicdo ou locacdo de imodvel destinado a utilizacdo
especifica ou em localizacdo determinada acarreta
inviabilidade de competicdo. Trata-se de hipotese de
inexigibilidade de licitacdo...” (grifamos).

Portanto assiste ao gestor publico discricionariedade guanto
a escolha de imovel a ser locado para nele desempenhar as atividades administrativas
dos 6rgdos integrantes de sua estrutura administrava, contudo tal margem de acdo,
ndo significa arbitrariedade, pois, estdo fixados requisitos, os quais devem ser
observados e comprovados nos autos em cada caso concreto.

Portanto, sugere-se a contratacdo do objeto por “Dispensa
de Licitacdo”, observando-se o0s requisitos legais, quais sejam: (a) que as
caracteristicas do imovel atendam as finalidades precipuas da Administragcdo Publica;

Avenida Cedro, 507 — Bairro Eucaliptos — CEP: 83.820.000 — Fazenda Rio Grande — Parana

Fone/Fax 41- 3608 0954 — fazprevid fazprev.com.br
www._fazprev.com.br
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Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

CNPJ 05.145.721/0001-03
(b) que haja avaliagdo previa; e (c) que o preco seja compativel com o valor de

mercado.

Ressaltamos que a analise dos criterios de merito
(oportunidade e conveniéncia), e dos principios basicos da licitagao, principalmente da
razoabilidade, proporcionalidade e finalidade do procedimento, sujeita-se ao exame
técnico da autoridade solicitante, bem como, a verificagdo de dotagbes orcamentarias
e especificidade ou cumulagao do objeto do processo.

E o parecer, s.m.j, que submetemos & sua apreciacao.
Fazenda Rio Grande, 24 de agosto de 2021.

Rl

Advogada-FAZPREV
OAB/PR 52.405

Avenida Cedro, 507 — Bairro Eucaliptos — CEP: 83.820.000 — Fazenda Rio Grande — Parana
Fone/Fax 41- 3608 0954 — farprevid fazprev.com.br
www.fazprev.com.br
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LOCACAOQ SALAS DO CENTRO COMERCIAL 1408

cristiane costa <cristianeccostafrg@gmail.com>

Ter, 24/08/2027 0941
Para: junior@confranto.com.br <junicr@confronto.com.br

Bom dia, Junior segue as informacoes solicitadas.

Locacao da sala 07 - 150m2 metros

Valor da proposta R$6,500 (seis mil e quinhentos reais)

Prazo de 36 (trinta e seis) meses - prorrogavel pelo mesmo prazo .
Ramo de atividade: Org&o Publico - Instituto de Previdéncia Municipal de
Fazenda Rio Grande - FAZPREV

Correcdo pelo IPCA - Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo

Aguardo o retorno para continuidade do contrato.
Atenciosamente

Cristiane de Castro Costa
Assistente Administrativo

Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande - FAZPREV
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Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

CNPJ 05.145.721/0001-03

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

Ref.: Processo Administrativo n® 242/2021

TERMO DE REFERENCIA PARA LOCAGAO DE IMOVEL

1. DO OBJETO

Locagdo de imével destinado a Sede do INSTITUTO DE PREVIDENCIA
DE FAZENDA RIO GRANDE, que nao possui sede propria.

2. DA JUSTIFICATIVA

Justifico a solicitagao tendo em vista que o contrato de locagao do imovel onde
esta sediado o FAZPREV esta encerrando e ndo sera renovado, uma vez que
o referido imével possui alguns problemas estruturais e naoc possui
acessibilidade. Alem disso, o imdvel esta apresentando problemas elétricos e
hidraulicos, alagamento e infiltragdo quando chove.

As anomalias e falhas detectadas no predio atual constituem nao
conformidades que impactam na perda precoce de desempenho real ou futuro
dos elementos e sistemas construtivos, e reducao de sua vida util projetada e
podem comprometer, portanto: segurancga; operacionalidade; a habitabilidade;
salde dos usuarios, conforto térmico, acustico e luminico, a funcionalidade e
acessibilidade; a sustentabilidade; durabilidade, manutenibilidade, dentre
outros parametros de desempenho definidos na ABNT NBR 15575:2013.
Contudo, tendo em vista a necessidade de um espacgo fisico para sediar o
FAZPREV, a locagdo de um novo imovel torna-se imprescindivel para que o
FAZPREV possa continuar o atendimento ao publico e o desenvaolvimento de

suas atividades finalisticas.

Avenida Cedro, 507 — Bairro Eucaliptos — CEP 83.820-004 — Fazenda Rio Grande — PR.
Fone: 41-3608 0954 — fazprevi@ fazprev.com.br - www.fazprev.com.br

Pagina 11



FAZPREY

m Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande
CNPJ 05.145.721/0001-03

3. DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

O valor a ser contratado resultara da selecdo da melhor proposta e, logo apés,
serem negociados os valores entre os contratantes tendo, antes de formalizado
o contrato, uma avaliagdo prévia do prego de mercado, para comprovar
compatibilidade da proposta aceita com o valor de mercado.

Pagina 12

QUANT. QUANT.
ITEM | ESPECIFICAGAO |UND | ANUAL TOTAL VALOR ESTIMADO RS

Locagdo de imovel

comercial, com no

minimo 150 m, com ‘ |
no minimo 2 (duas)

vagas de garagem, 1
| |pur um periodo de | |

12 meses, conforme
1 objeto acima. Més !12 12 Valor Mensal

Valer total

1 R$ 1000000 | R$ 120.

000,00

IVanr Estimado l R$ 120.

000,00

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1 O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes
requisitos:

a) Area minima de 150 m2 em Unico imével concluido;

b) Proximidade ao sistema de transporte coletivo, em avenidas principais da
cidade situadas na zona administrativa no Plano Diretor da prefeitura municipal
de Fazenda Rio Grande;

c) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposi¢des previstas na
NBR 8050 e Lei n® 10.098, de 2000;

Avenida Cedro, 507 - Bairro Eucaliptos — CEP 83.820-004 — Fazenda Rio Grande — PR.
Fone: 41-3608 0954 — fazprevi@/fazprev.com.br - www.fazprev.com.br




FAZPREYV
Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

CNPJ 05.145.721/0001-03

d) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracao do contrato de locacéo;

e) Instalagbes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacdo. Devera
ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e
valvulas deverao estar em perfeitas condigées de utilizagcdo, devidamente
atestadas;

Pagina 13

f) Escadas e/ou rampas com largura igual ou superior a 1,20 m, com corrimaos .

instalados, sinalizagao e iluminagcao de emergéncia;

g) Imével em perfeitas condigbes de uso, com habite-se ate a data do
recebimento das chaves (Recebimento Definitivo), em especial atengao as
normas que regem asinstalagdes de prevengao e combate a incéndio;

h) Auséncia de ftrincas ou fissuras que comprometam ou venham a
comprometer a seguranca da estrutura;

i) Teto, piso e paredes deverao ser revestidos de cores claras, com auséncia
de pontos de infiltragao, mofos, manchas e rachaduras;

j) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;

k) Sistema de climatizacdo em perfeitas condigdes de funcionamento com
aparelhos de ar condicionado que propiciem a substituicdo do ar no ambiente,
que serao fornecidos e instalados pela LOCADORA,;

k.1) Aparelhos de ar-condicionado contendo selo de Nivel de eficiéncia
PROCEL — A ou B com controles individuais para cada ambiente,
proporcionando eficiéncia no controle do consumo de energia pelo
desligamento dos aparelhos destes ambientes quando desocupados;

I) Elevadores, caso houver, em perfeito estado de conservagao, apresentando
condigbes plenamente seguras de utilizagdo em concordancia com normas da
ABNT e laudo do tecnico responsavel;

Avenida Cedre, 507 — Bairro Eucaliptos — CEP 83.820-004 — Fazenda Rio Grande - PR.
Fone: 41-3608 0954 — fazprevi@/fazprev.com.br - www.fazprev.com.br




FAZPREV
Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

CNPJ 05.145.721/0001-03

I.1) Para imdveis com mais de um pavimento, passa a ser obrigatoria
disponibilizagao de elevador que suporte a movimentacao regular dos
servidores;

m) Cabos, fiagao, dutos e sistemas de prote¢ao deverao estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel;

m.1) Devera o sistemas elétrico, hidraulico e as instalacdes prediais do imovel
esta em perfeitas condigbes de uso, seguindo todas as direfrizes normativas
teécnicas legais;

n) Devera conter equipamentos de deteccdo de incéndio com todos os
equipamentos de seguranca exigidos pelas normas proprias brasileiras, tais
como extintores, mangueiras, rede de hidrantes etc. Devera ser apresentado,
também, o Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo ao imével;

n.1) A recarga dos extintores, checagem das mangueiras e todas as medidas
necessarias para manutencdo dos padrdes de seguranga exigidos pelos
orgaos de seguranca ficardo a cargo da empresa LOCADORA, incluindo a
renovagao anual do Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo ao
imoével;

o) Numero de pontos logicos, telefénicos e elétricos compativeis com o
quantitativo de servidores que irdo ocupar o imovel (7 — sete servidores);

0.1) A instalagdo dos pontos logicos, telefonicos e elétricos serdo realizados
pela empresa LOCADORA, inclusive com fornecimento de pecas;

p) Devera dispor, no minimo, 01 (uma) vaga especifica devidamente sinalizada
para pessoas portadoras de necessidades especiais (PNE), conforme a Norma
NBR 8050/2004, e 01 (uma) vaga devidamente sinalizada para idosos, calgada
acessivel, atendendo a Norma NBR 9050/2004 e demais normas municipais,
permitindo o embarque e desembarque de visitantes com seguranga. Possuir
portGes ou local de acesso a pedestres e, em seu entorno permite com
seguranga a correta acessibilidade de carga e descarga de materiais e
equipamentos;

Avenida Cedro, 507 — Bairro Eucaliptos — CEP 83.820-004 — Fazenda Rio Grande — PR.
Fone: 41-3608 0954 - fazprevi@fazprev.com.br - www.fazprev.com.br
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FAZPREYV

Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

CNPJ 05.145.721/0001-03

q) Dispor de garagem demarcada e devidamente sinalizada de no minimo 6
vagas.

r) No minimo uma copa, equipada com pias, torneiras, tomadas de energia
(110V/220V), com espaco suficiente para a colocagao de 1 geladeira, 1 fogéo e

1 forno de micro-ondas:

5. FORMA E PRAZO DE PAGAMENTO:

O pagamento sera efetuado atraves de deposito bancario, em até 30 dias
contados da apresentagio da nota fiscal/fatura, que podera ser enviada para o
email do FAZPREV ou protocolada e anexado as também as provas de
reqularidade relativa a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido referente a
todos os ftributos federais e a Divida Ativa da Unido — DAU, abrangendo
inclusive as contribuicoes sociais — INSS, de Garantia do Tempo de Servigo —
FGTS e Certidao Negativa de Debitos Trabalhistas.

6. DAS OBRIGAGOES

Sao obrigagoes dos LOCADORES:

| - Entregar o imével em perfeitas condicoes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia as especificagbes contidas nesse Termo de
Referéncia sua proposta;

Il. Adaptar e/ou permitir a adaptagao do layout as necessidades de ambientes e
areas do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos
servicos do FAZPREV;

lll - Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e

estabilizada) e logicas para atender o padrio de infraestrutura do FAZPREV.,

Avenida Cedro, 507 — Bairro Eucaliptos — CEP 83.820-004 — Fazenda Rio Grande — PR.
Fone: 41-3608 0954 — fazprevi@ [azprev.com.br - www_fazprev.com.br
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FAZPREYV
Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

CNPJ 05.145.721/0001-03

inclusive com instalagdo de pontos de acordo com o layout aprovado pela
LOCATARIA;

IV - Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitagdo genérica;

IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

V - Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imdvel,
quando da realizagao da vistoria;

VI - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de logica, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada);

VIl - Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU e taxas, incidentes sobre o imovel;

VIII - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagao
(habilitacao juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no
processo de dispensa de licitagdo, bem como as condigdes de contratar com a
Administracao Publica, sob pena de aplicagdo das sangdes administrativas por
descumprimento de clausula contratual;

IX - Informar @ LOCATARIA quaisquer alteragtes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagéo da documentagao correspondente.

X - Providenciar a atualizagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo;

Xl — incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servicos exigidos pela seguranca da construgdo ou pela
corregéo de falhas ocorridas na edificagéo do imovel;

b) desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, a presente
locacao.

Séo obrigagdes do LOCATARIO:

| — pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica,

Avenida Cedro, 507 - Bairro Eucaliptos — CEP 83.820-004 — Fazenda Rio Grande - PR.
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taxa de lixo, iluminacao publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

Il — Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel

com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo e a

realizar nele, por sua conta, as obras de reparagao dos estragos a que der

causam, desde que nao provenientes de seu uso normal;

Il - Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de

verificagcdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de

Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV — restituir o imoével, quando finda a locagao, no estado em que o recebeu,

conforme Laudo de Vistoria, salvo as deterioragGes de seu uso normal; e que o

LOCATARIO podera exercer o direito de retencdo do imével locado até que

seja devidamente indenizado pela execugao, nele:

a) de benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente
notificadas, houver se recusado a realiza-las;

b) de benfeitorias uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se

incorparam.

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacéio a esta

incumba, bem como as eventuais turbagtes de terceiros;

V1 - Consentir com a realizagado de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,

sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do

aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26

da Lei n® 8.245, de 1991;

VIl - Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de

tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo,

bem como qualquer intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda

que direcionada a LOCATARIA;

VIl - Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s)

para tal;

IX - Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.
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7. DOS DEMAIS REQUISITOS

Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imével, cujo
laudo sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e
obrigagbes das partes contratantes.

Os locadores autorizam os locatarios a proceder as adaptagdes e reformas no

imovel que julgar oportunas.

8. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

| ;
A entrega do referido produto dar-se-a apos a assinatura do contrato de
locagdo, mediante a entrega das chaves aos locatarios, 5(cinco) dias uteis,

iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.
9. DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

O aluguel mensal deve ser pago até o primeiro dia do més subseqlente ao de
utilizacéo do imovel, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva
pelos LOCADORES e concluido o processo préprio para a solugao de débitos
de responsabilidade do LOCATARIO.

O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IPCA —
indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, depois de decorrido 01 (um)

ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.
10. DAS PENALIDADES

A inexecucgao total ou parcial do contrato ensejara a sua rescisdo, conforme o
disposto nos artigos 77 a 80 da Lei n® 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

Ficam assegurados os direitos da Administragdo, em caso de rescisdo

Avenida Cedro, 507 - Bairro Eucaliptos — CEP 83.820-004 — Fazenda Rio Grande - PR.
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administrativa prevista no art. 77 da Lei 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.
O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais e
seus anexos, garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel
(infraga@o), a sujeitara as sancgbes administrativas previstas no inciso | do artigo
87 da Lei n® 8.666/93, conforme abaixo:

l. Adverténcia;

II. Multa de 2%, cuja base de calculo é o valor global mensal do Contrato, que
deverdao ser recolhidas de acordoc com instrugbes fornecidas pela
Administracao;

Ill. Suspensao temporaria de participagado em licitagao e impedimento de licitar

e contratar com a Administracao, por prazo nao superior a 2 anos.

11. DA VIGENCIA DO CONTRATO E FISCALIZACAO

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante
termo aditivo, salve manifestacao formal em contrario das partes, com
antecedéncia minima de 80 (sessenta dias) do seu vencimento e o fiscal do

contrato sera o servidor Willian Gaspar.
12. DOTACAO ORGAMENTARIA
Para suporte da despesa decorrente desta aquisicdo, indicamos a

seguinte Dotagdo Orcamentaria: 1301.04.0122.0013.2045-33.90.39.00.00 —
LOCACAO DE IMOVEL.

Fazenda Rio Grande, 26 de agosto de 2021.
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INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE 29" %2

Processo: 242/21
Interessado: Insi. Prev. Mun. Fazenda Rio Grande - FAZPREV
Assunto: Locagiio de espago fisico para abrigar a sede do FAZPREV

A Servidora — Cristiane - FAZPREV

Tendo em vista que o valor apresentado para a locagdo do espago fisico do
empreendimento 1408, ndo atende a disponibilidade financeira do Inst. Prev.
encaminho os autos para anexar nova proposta de outro espago fisico que possa abrigar
a sede do orgdo previdencidrio.

Apos retorne 0s autos para os demais encaminhamentos.

Farenda Rio Grande, 02 de setembro de 2021.

Atenciosamente.

| |

Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande - FAZPREV
Avenida Cedro, 507 - Eucaliptos — Fazenda Rio Grande — Parana — CEP: 83.820-004
CHPJ 05.145.721/3001-03
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Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

Processo: 242/2021
De: Cristiane - FAZPREV
Para: Diretoria Executiva - FAZPREV

Interessado: Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

Encaminha-se copia da nova proposta do novo prédio e copia do processo de Avaliacio

Imobiliaria. Segue para continuidade do processo.

Fazenda Rio Grande, 27 de Setembro de 2021,

Cristiane de Castro Cnsta
assistente Administrativo
Portaria n® 141/2013

Avenida Cedro. 507 — Bairro Eucaliptos — CEP 83.820-004 — Fazenda Rio Grande — PR.
Fone: 41-3608 0954 — fazprevid@ fazprev.com.br - www fazprev.com.br
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B FORMALIZACAO DE PROPOSTA
LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

= <
- -
Creci J-04482

SAUL DOMINGOS$ CARELLI, brasileiro, casado, industrial, portador de

cédula de identidade com RG sob n.2 464749/5C, inscrito no CPF n.2 129.773.572-04,
residente e domiciliade na Rua Jatobd, n.2 750, bairro Eucaliptos, Fazenda Rio

Grande/PR, CEP: 83820-096, doravante nominade Pretenso Locador, e o INSTITUTS
OE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE - FAIPREY,

pessoa juridica de direito piblico, regime juridico autérquico, inscrita no CNPJ sob n.2
05.145.721/0001-03, sito na Av. Cedro, n.2 507, bairro Eucaliptos, Fazenda Rio Grande,
CEP: 83820-004, aqui representada por seu Diretor Presidente, Anderson Gabriel
Hoshino, brasileiro, casado, portador do RG 9.494.522-12, inscrito no CPF sob ¢ n2
047.035.819-06, doravante nominada Pretensa Locatdria, vém formalizar proposta de

locacdo de imdvel comercial, tudo o que fazem nos seguintes termos:

1. O objeto da presente séo as salas n? 105 e 106, ambas do Pavimento Superior,
cdo Edificio Araucaria, com aproximadamente 6259 m2 e 67,66 m?,
respectivamente, localizadas na Avenida Araucdrias, 177, Bairro Eucaliptos,
Fazenda Rio Grande/PR, destinadas exclusivamente para fins Comerciais.
Ambas as salas possuem uma vaga privativa de estacionamente (n@o
cobertas):

2. O Pretenso Locador, por mera liberalidade, ainda disponibilizara @ Pretensa
Locatdria, no pericde em que perdurar a locagdo, outras duas vagas de

estacionamento no prédio (ndo cobertas) a ser definidas;

3. O valor do aluguel mensal para cada sala serd de R$ 2.500,00 (dois mil
guinhentos reais), totalizando a quantia de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
regjustaveis a cada 12 (doze) meses pelo IGP-M. Além dos aluguéis, serd de
obrigac@io da Pretensa Locatdriac o pagamento de energia elétrica (Copel),
dgua e esgoto (Sanepar), telefone, gds, intermet, impostos e toxas
{especialmente o IPTU), taxa de condominio (valor mensal aproximado de RS
250,00) para cada unidade e seguro incéndio (cotado no wvalor de
aproximadamente R$ 31,55 para a sala 105 e de R$ 33,75 pi::ru a s_ng_’Ioﬁ}, tudo

incidente sobre os imdveis:
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4, Fica acordado entre s partes também que o Locatério gozara de uma
caréncia de 30 dias para comecar a viger o aluguel apds a entrega efetiva das

chaves,

As demais obrigagdes relativas &s partes Locadora e Locctdria, especialmente

un

aos deveres do locador e da locatdria, serGo descritas e especificadas no

contrato de locagGo definitivo a ser assinado pelas partes:

6. A presente formalizacGo de proposta perdera sua eficacia e ndo surtird nenhum
efeito caso o contrato de locag@o ndo for celebrado e assinado pelas partes no

prazo de 10 (dez) a contar da presente data.
Por estarem, assim justos e contratados, firmam o presente instrumento,
em 2 (duas) vias de igual teor e forma, diante de duas testemunhaes, para que produza

os devidos fins.

Fazenda Rio Grande/PR, 13 de setembro de 2021.

INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE
CNPJ: 05.145.721/0001-03

Testermunhas:



2" ¥4 ESTADO DO PARANA Paging 1/ 1
e RAdina 36
J. I PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE
TR Relatério de Histérico de Processos Detalhado
Edlros aplicados ao relatério

Mimero do processo: 4835612021

Processo: (048356/2021

Nata da ocorréncia

Reguerente; 35424 - INSTITUTO DE PREVIDENCIA  Solicitagao: 3 - Oficio
Tipo de ocorréncia

2410972021 10:11:13

240972021 10:10:05

15082021 14:22.57

130972021 14:22:08

15/09/2021 12:56:50

15092021 12:55:12

1500872021 12:43.36

150972021 12:43:21

15/09/2021 10:59:50

15022021 10:54:59

Andamento para o organcgrama: 021.001.001 - FazPrev
Enwviado por andrea.costa
Confirmado por cristianeccosta em 24/0872021 11:18:29

Parecar

Pelo usudno andrea.costa

Conclusivo: Nao

Descrigao: Conforme solicitadeo, seque anexa manifestagan CPRAL

Andamento para o organcgrama: 014.002.007 - Comissao Permanente de Avaliagio Imobilidna{CPAL)
Enviado por crstianeccosta

Confirmado por andrea.costa em 220902021 12:39:06

Parecer

Pelo usudrio cristianeccosia

Conclusivo: Nao

Dezcrigdo: Segue malricula formecida pelo locador.

Andamento para o organograma: 021.001.001 - FazPrev
Enviado por andrea.costa
Canfirmado por cristianeccosta em 150872021 14:05:43

Parecer

Pelo usuario andrea,cosla

Conclusivo: Nao

Descricip: Para analise preliminar solicita-se anexar MATRICULA(S) ATUALIZADALS) dos imoveis que serdo objen de
locagao.

Sem tal documentagio ndo se faz possivel iniciar a analise.

Andamento para o organograma; 014.002.007 - Comissao Permanente de Avaliagio Imabiliaria(CPAI)
Enviado por geovana.lohmann
Confirmado por andrea.costa em 15/08/2021 12:53:50

Parecer

Pelo usudro geovanalohmann
Conclusiva: Nao

Descrigin; Para analise da solicitacio.

Andamento para o organcgrama: 014.001.001 - Secretaric Municipal de Urbanismo
Enviado por crislianeccosia
Confirmado por geovana.lohmann em 15092021 12:43:017

Mbertura do processo no organograma; 021.001.001 - FazPray
Protocolado por cristianeccosta
Protocolo de abertura: 209383

Sisterma: Protocelo Fly / Usudrio: cnstianeccosta / Relatorio de Histaricn de Procsssos Detalhads Hora: 08:18:55
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3 A Bt iocien) Decreto n° 5.501/2021

Az

Protocolo n® 48.356/2021: Instituto de Previdéncia Municipal Faz. Rio Grande

Em atencado a solicitagdo da FAZPREV, conforme Oficio n® 207/2021, com
pedido de avaliacdo para fins de locacdo, segue manifestacgao.

Do processo constam:
- Oficio n® 207/2021, datado de 14 de setembro de 2021;
- Cépia alvara 708/2019, datado de 25 de novembro de 2019;
- Copia matricula 59.714 RIFRG, emitida em 14 de setembro de 2021;
- Copia processo 43004/2021, datado de 16 de agosto de 2021, referente a pedido
de conclusao de obra;

- Fichas do cadastro imobiliario.

1. Localizacao do Imoével
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Fig. 02: vista geral Av. das Araucarias (Google) Fig. 03: vista geral Rua Jaguetiba (Google)
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MUNICIPAL DE Decreto n® 5.501/2021
URBANISMO

FAZEN
RIO GRANDE

Protocolo n® 48.356/2021: Inst

i PRk

ituto de Previdéncia Municipal Faz. Rio Grande

b i

Fig. 04: localizag

30 (QGis)

gl ki 5 i Y
o ¥
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Fig. 06: vista imdvel (CPAI)

Fig. 05: vista imavel (CPAl)

A solicitagao contempla a locagcdo de 02 (duas) salas comerciais, com

descricao conforme identificado no oficio do requerente.

2. Consideracoes e Parecer

- Matricula 59.714 do RIFRG, contemplz o lote 4.1, com area de 1.390,07 m? e nao
consta construcao averbada;

- a ftitularidade, conforme matricula, consta para Saul Domingos Carelli e Lucia
Tieppo Carelli;

- ndo foi anexada proposta de locacao, assinada pelo proprietatio. Valor consta do
oficio encaminhado pelo requerente;

- encontra-se em tramite processo de conclusao de obra, Fly 43.004/2021.



MUNICIPAL DE Decreto n® 5.501/2021
URBAMNISMO
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RIO GRAMDE

Protocolo n® 48.356/2021: Instituto de Previdéncia Municipal Faz. Rio Grande

Isto poslo, considerando a formalidade que envolve a conclusdo da obra e
regularizacao da construcao, visto que o imovel nao se encontra averbado, deixa-se
de proceder a avaliagao.

Ainda, como sugestao, se entender oportuno, o requerente, assim desejando,
dentro dos critérios de oportunidade e conveniéncia gue lhe sdo facultados, podera
proceder consulta juridica complementar de forma que o dbice seja enfrentado face
outros indicadores de viabilidade.

A opgéao pelo enfrentamento do obice (falta de averbacao), face atribuicdes e
competéncias dos entes desta municipalidade, independe de analise ou
manifestacdo desta CPAI.

E o parecer.

Fazenda Rio Grande, 24 de setembro de 2021.

o

Andréa Costa
Membro Mat. 352.612
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Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

Processo: 242/2021
De: Cristiane - FAZPREV
Para: Diretoria Executiva do FAZPREV

Interessado: Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

Segue parecer da Comissdo Permanente de Avaliacdo Imobilidria, publicado no DOE n®
250/2021.

Encaminha-se para analise e assinatura da proposta.

Fazenda Rio Grande, 07 de Dezembro de 2021.

Cristiane de Lasu. -
Assistente Administrativo
Portarian® 141/2013

Avenida Cedro, 507 — Bairro Eucaliptos — CEP 83.820-004 — Fazenda Rio Grande — PR.
Fone: 41-3608 (954 — fazprevi@fazprev.com.br - www.fazprev.com.br
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*Ir | ’ PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE
SRS Relatério de pareceres por processos

Filros aplicados ao relatono

Parecer: G
MNumero do processo: 0048356/2021

agina 1 / 1

R4 41,

Nimero do processo: 0048356/2021 Situagdo: Em analise
Requerante: 35429 - INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FRG FAZPREV

Beneficiario: 35429 - INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIFAL DE FRG FAZFREV
Solicitagio: 3 - Oficio

Em tramita: Nao

Codigo do parecer: 6 Numero do processo: 0048356/2021
Local do parecer: 014.002.007 - Comissdo Permanenta de Avaliacio ImobiligrialCPAL)
Conclusiva: Nao

Parecer;: Procedida a avaliagao, segue PA-227/2021 (p.10 a p.14) para publicagao.

Apas, relomar a esta CPAL

Fazenda Rio Grande - PR, 06 de Dezembro de 2021.

Data e hora: 03M12/2021 11:00:23

Andréa Costa

Sistema: Prolocolo Fly | Usudrio: cristianeccosta / Relatorio de parecerss por processos
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5" "%z ESTADO DO PARANA Eimats i
“il| PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE e
T Relatério de Comprovante de Aberiura de Processos
Eil : o
Frofocolado em: Més: 12; Ano: 2021
Namero do processa: 4835672021
Nimero do processo: 0048358/2021 Humero unico: 342 X86.0JX-00
Solicitagdo: 3 - Cificio Nimero do protocolo: 209383
MNomearo do documento:  OF 20712021
Regquerenie: 35429 - INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAG FAZPREY  CPF/CNPJ do requerente; 05,145.721/0001-03
Beneficiario: 35429 - INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FRG FAZFREV  CPFICNPJ dao benelicidrio: 05.145.721/0001-03
Enderego: Avenida CEDRO N® 507 - 83820-004
Complemento: Bairro: EUCALIFTOS
Loteamenta: Condominio: Municipio: Fazenda Rio Grande - PR
Telefone: {41) 3608-0954 Celular: Fax:
E-mail: fazprez @ hotmall.com Notificada par: E-mail
Local da protocolizaggo; 021.001.001 - FazPrev
Locahzagdo atual: 014.002.007 - Comissdo Permanenta de Avaliagdo Imobilizna{CPAal)
. . de desting: 014.001.001 - Secretdrio Municipal de Urbanizmo
Protocolado por: cristiana de casbro costa Atusimente com: Andréa Casta
Siuagaa: Em anzlise Em tramite: Nao Procedéncia: Iniema Prigridade; Normal
Protocolado em: 15/08/2021 10:54 Pravisto para: Concluido em:
Sormula REQUER AVALIACAD IMOBILIARLA PARA MOVA LOCACAQ DE IMOVEL PARA SEDE DO FAZPREY
Ohservagao:
A Yos .
cristiane de caswro cosia INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FRG
{Protocolado por) {Requerenta)

Hora: 16:50:04
Sistema: Protecolky Fly / Usudrio: andrea costa / Relaldrio de Comprovants de Aberura de Processos
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r ; ISTR RAL ] {597 U
REGISTRO DE IMGVEIS |_REGISTROGE iV,
Fore R%izﬁlu‘d;;;undr Ris l';‘r_:;h-?n _ e & -_..llf_'.._._ ) .é...
Hermas Eurides Branddo Junior | Matrfcula n® 59,714 "P— EAAANE
OFICIAL DO REGISTRO -

& —
- ssinatura

(IMQEL: Area de terreno denominada Lote "4.1", com drea m%gumi qudrxdns_ﬁ s
oriunda da subdivisfio do lote 4, localizado na ZONA DE SER - Avenida Araucéria, nesta

Cidade de Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regidio Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de
Fazenda Rio Grande-Parand, com as seguinles medidas e confrontacdes: inicia no ponto de
intersegdo da Avenida Arauedria, a qual segue por esta a uma distincia de 41,04 metros; que deste |
ponto deflete & direita e segue por uma distincia de 33,86 metros, confrontando com. o drea de
propriedade de D.L. Nichele Cia Ltda; que deste ponto deflete 4 direita e segu¢ por uma distdncia de
41,04 metros, confrontando ainda com a drea da propriedade de D,L, Nichele ¢ Cia Ltda, deste ponto
deflete 4 direita e segue por uma disténcia de 33,80 metros, confrontando ainda com o Lote L 4.2,
atingindo a Avenida Araucdria o ponto de partida deste caminhamento. Atingi i

do Amoio frea de 67.80 m?, Medidas e confrontagdes elaboradas por Isuru Yamamoto, arquiteto ¢
urbanista - CAU.Br A8.575-8 & Registro de Responsabilidade Téenica-RRT n® 3751205, <« < < - - - - -

INSCRICAO IMOBJILIARIA: 180 COnSta.~ == = == = acmmasecmmnnmmranneanncmeeeanns

: GIOCA NI pessoa juridica de direito
privado, com sede na Rua Padre Anchieta, n° 549, na Cidade de Videira-SC ¢ inscrita no CNPJ/MF °
86.552.429/0001-07.= = < = - === = o= e R e R T MRS .

TITULO AQUISITIVO: Matricula n® 13.281 e Averbago 2 da Matricula n® 13.281 desta Serventia.- -

OBSERVACAO: Matricula aberta a requerimenio da proprietéria, firmado em 05/10/2017, com firma
reconhecida, que fica digitalizado neste Oficio de Registro de Imbveis, ¢ de conformidade com o
disposto no artigo 549 do Cédigo de Normas do Foro Extrajudicial da Corregedoria-Geral da Justiga,
instituido pelo Provimento n® 249/2013. A taxa de contribuigio destinada a0 FUNREJUS no valor de
RS 1,37, calculada nos termos do disposto no inciso XXV do artigo 3°, da Lei Estadual n°
12.216/1998, acrescido pelo artigo 2% da Lei n® 15.41'5,_#:_'25!1 2/2014, foi recolhida em conformidade
com o disposto no item 5 do Oficio Circular n® 0222015, da Diretoria do Centro de Apoio do
FUNREJUS, expedido em 26/03/2015. (Prot. 99.635, de 28/12/2017 . Emolumentos: 30 VRC = R§
- verdsdPfe dou fé. Fazenda Rio Grande, 10 de janeiro de 2018. (a)
—THel HERMAS EURIDES BRANDAQ JUNIOR - Age: te Delegado)df.
atricpis Protocolo n* 99.635 datado de 28/12/2017 - FAIXA NAO
VEL. Consoante requerimento de 06 de outubro de 2017, devidamente assinado e com
firma reconhecida e faz prova o Projeto de Subdivislo elaborado por Isuru Yamamoto, arquiteto e
urbanista - CAU.Br AB.575-8 e Registro de Responsabilidade Técnica-RRT n° 3751205, Oficio n°
036/2017-DT, COMEC/COT/441/16, ambos datados de 25/01/2017 - Protocolo n° 14.328.422-0 ¢
Certificado de Dispensa de Licenciamento Ambiental n® 033-2017, validade 07/12/2018, protocolo
28.538/2017, que ficam digitalizados nesta Serventia, AVERBA-SE que o imével abjeto da presente
matricula ivi i
t ntedfpixa de drepagém. conforme projeto. Emolumentos: 60 VRC = RS 10,92. 0
: dpd - Rio Grande, 10 dc jareiro de  2018.(a)
RMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente

R:2 - Matricula n° 59,714 - Protocolo n° 118,120 datado de 31/10/2019 - COMPRA E VENDA,
Consoante Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, lavrada as fls. 136/139, do Livro 355-N, no

!

Tabelionato de Notas, desta Cidade de Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regido Melropolitana de ||, =
Curitiba - Foro Regiopal de Fazenda Rio Grande-PR, em 13 de junho de 2018, a GIOCA 5=
INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, ji qualificada, vendeu a =5

pelo regime de comunhfo universal de bens antes da =,

vigéncia da [ei 6.515/77 em 15/02/1969, ele industrial, portador da CI n® 464.749-1-PR e do CPF/MF
n® 129.773.579-04, ela do lar, portadora da CI n° 10/R584.392-SC ¢ do CPE/MF n° 347.542.709-59,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Jatobd, n® 750, no Bairro Eucaliptos, nesta Cidad_j

ke

k,f_i" Fezenda Rio Grande-PR, o imével objcto da presente matricula, pelo prego de RS 512.400,00
SEQUE NO YVERSO
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CONTINUACAO
{quinhentos e doze mil quatrocentos reais), sem condigdes. Apresentaram Guia de Recolhimento -:Io
FUNREJUS n® 3690574-2 paga no valor de RS 1.803,20 em 13/06/2018. Consuitado na CNIB -
Cédigo HASH - NEGATIVO. O negécio imobilidrio néo foi intermediado por cometor(a) de iméveis.
Foi apresentada ¢ fica digitalizada nesta Serventia a certidfo conjunta da Receita Federal & INSS em
nome do vendedor devidamente validada. DOI emitida por este Serventia. (ITBI Guia n® 2932/2019
sobre o valor de RS Bﬂl 59& 36, no valor de RS 22.539,96 em 29/10/2019). Emolumentos: 4312 VRC

ade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 12 de novembro de 2019.(a)
S-EURIDES BRANDAQ JUNIOR - Amto Delegado)mec.

s . do de 27 de uul:ubm de 2021, dewdamenlc assinado ¢ com
firma reconhccida ¢ faz prova o Certificado de Conclusdo de Obras Habite-se - Total n®

373/2021, expedido por Lanes Randal Prates Marques, Secretdrio Municipal de Urbanismo,
da Secretaria Municipal de Urbanismo, e Nelceli Bento Garcia, Coordenadora de Vigilincia
Sanitdria, da Sccretaria Municipal de Satde, deste Municipio de Fazenda Rio Grande, em 28
de setembro de 2021; Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais ¢ a Divida
Ativa da Unido, cédigo de controle: 0249.1040.EC36.8F40, emitida em 26/10/2021, com
validade até 24/04/2022, expedida pela Internet € Serventia ¢ Anotagiio de Responsabilidade
Téenica-ART n® 1720200504499 da Engenheira Civil Claudete Klas Rebonato, CREA/PR
25.693-D, os quais ficam digitalizados nesta Serventia, AVERBA-SE sobre o imével objeto
da presente matricula, a CONSTRUCAO de EDIFICACAQ COMERCIAL com 16
(dezesseis) unidades, com 02 (dois) pavimentos cm alvenaria, tendo a drca total
construida de 1.250,71 metros quadrados. Apresentaram Guia de Recolhimento do
FUNREJUS n°® 7450596-9 no valor de RS 4.913,81 paga em 28/10/2021 (Valor da
Construgiio RS 2.456.907,23 conforme Oficio Circular n® 01/2018). Emolumentos: 2.156
VRC = RS 467,85, Fundep RS 23,39, 185 RS 23,39, Selo Funarpen RS 5,25. Nimero do
Selo F4ﬁ4V-DZch.9sr35-rm?Wm {dou fé. Fazenda Rio Grande,
22 de novembro de 2021.(z) —{BeTHERMAS EURIDES
BRANDAO JUNIOR - Agenté Delegado)fbs ﬁéé :

Visualzacho dizponibilizada pela Central Registradores de | mméb{hw.rsmahadmespnr.mg.bﬂ_—i'imalizadu em:01M202021 17:08:31




FORMALIZACAO DE PROPOSTA
LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

I M O V E | §
Creci J-(4483

SAUL DOMINGO$ CARELLI, brasileiro, casado, industrial, portador de

cédula de identidade com RG sob n.2 464749/5C, inscrito no CPF n.@ 129.773.579-04,
residente e domiciliade na Rua Jatobd, n.2 750, bairro Eucaliptos, Fazenda Rio
Grande/PR, CEP: 83820-096, doravante nominado Pretenso Locador, e o INSTITUTO

DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE - FAZIPREV,

pessoa juridica de direito p(iblico, regime juridico autdarquico, inscrita no CNPJ sob n.2
05.145.721/0001-03, sito na Av. Cedro, n.2 507, bairro Eucaliptos, Fazenda Rio Grande,
CEP: 83820-004, aqui representada por seu Diretor Presidente, Anderson Cabriel
Hoshino, brasileiro, casado, portador do RG 9.494.522-12, inscrito no CPE sob o n?
047.035.819-06, doravante nominada Pretensa Locatéria, vém formalizar proposta de

locagdo de imével comercial, tudo o que fazem nos seguintes termos:

1. O objeto da presente sé&o as salas n2 105 e 106, ambas do Pavimento Superior,
do Edificio Araucéria, com aproximadamente 6259 m2 e 67,66 mz2,
respectivamente, localizadas na Avenida Araucérias, 177, Bairro Eucaliptos,
Fazenda Rio Grande/PR, destinadas exclusivamente para fins Comerciais.
Ambas as salas possuem uma vaga privativa de estacionamento (nao
cobertas);

2. O Pretenso Locador, por mera liberalidade, ainda dispenibilizard & Pretensa
Lecatéria, no periode em que perdurar a locagdo, outras duas vagas de
estacdionamento no prédio (ndo cobertas) a serem definidas:

3. O valor do aluguel mensal para cada sala seré de R$ 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais), totalizande a quantia de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
reajust@ueis a cada 12 (doze) meses pelo IGP-M. Além dos aluguéis, serd de
obrigag@o da Pretensa Locatéria o pagamento de energia elétrica (Copel),
Ggua e esgoto (Sanepar), telefone, gds, internet, impostos e taxas
(especialmente o IPTU), taxa de condominio (valor mensal aproximade de R
250,00) para cada unidade e seguro incéndio (cotado no valor de
aproximadamente R$ 31,55 para o sala 105 e de R$ 33,75 para a sala }ﬁmdo
incidente sobre os iméveis; Kﬁ ) _

RM Empreendimentos Imobiligrios Lida. . /
Rua Maceddnia, 137 - Nagdes i

Tal'Fax: (41) 3627-2444 .
CEP: 81.823-010 {
Fazanda Rio Grande - PR T o
www_imabiliariarm com.or
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4. Fica acordado entre as partes também que o Locatério gozard de uma “~._

caréncia de 30 dias para comegar a viger o aluguel apés a entrega efetiva das

chaves.

5. As demais obrigagdes relativas as partes Locadora e Locatdria, especialmente
aos deveres do locador e da locatdria, serGo descritas e especificadas no

contrato de locacGo definitivo a ser assinado pelas partes;

6. A presente formalizacGo de proposta perdera sua eficacia e ndo surtird nenhum
efeito caso o contrato de locagdo ndo for celebrado e assinado pelas partes no
prazo de 30 (Trinta) dias a contar da presente data.

Por estarem, assim justos e contratados, firmam o presente instrumentoe,
emn 2 (duas) vias de igual teor e forma, diante de duas testemunhas, para que produza

os devidos fins.

Fazenda Rio Grande/PR, 30 de Movembro de 2021,

}ﬂl. pmg;’uﬁ&‘: ni_m. l\

th_ua.ns_a?aLmr

INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE
CNPJ: 05.145.721/0001-03

Testemunhas:
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ALVAR& PARA CDNSTRUf;ﬁo

rnteressa da: Pratecolo: I
| GIDCA mnusmm E EGMEREIQ LTDA 43305/2019
it i Frpm— A e . = st e ]

i Enderaco:
| Avenida das Araucdrias, n? 177 - Bairro - Eucalistos f
|

Flanta: Quadra: Lote: Unidade: Matricula: Inscricdo Imobilidria:
: 41 59714 FRG 050.005.1028.001
| Finalidade:

Cunstru;ﬁo de "EDIFICACAQ COMERCIAL COM 16 UNIDADES” em alvenaria com 02 pavimentos - sendo 2 drea individua! da UNIDADE 01
1 113,94 m*, UNIDADES 02, 03 2 04 - 117,78 m?, UNIDADE 05 - 151,20 m?, UNIDADE 101 - 59,70 m?, UNIDADE 102 - 56,32 m?, UNIDADES

'l'IH- 105 e 107 - 58,70 m?, UNIDADES 104,106 e 108 - 55,38 m’, UNIDADE 109 - B4, 78 m?, UNIDADE 110 - 54,36 m® e UNIDADE 111 -52,83
rm?,

Areas
A Construir: 125071 m’ Area Residencial: m’
Existente/Aprovada: m* Ares Comercial: 125071 m* .
A DemaolirfRefarmar: m* Area Industrial: m’ i
A Suprimirfampliar: m? Aroa Comum: m?
Qutras dreas: m’ |
; Total: 125071 m? 1250,71 m* |
! Clhservagﬁes- Alvard anterior; CVICO: _
i o Nio esta inserido em drea de min;r:al canforme delimitagiio do Beuetuaaal 4435/2016 |
| Responsavel Projeto: Eng. Civil Claudete Kias Rebonato CREA/PR25693.0  ARVRRT/RT 17201955 1310 |
; Responsivel Execucdo: Eng. Crwit Claudcte Klas Rebanato CREA/PR 25.693-0  ART/RRT/TAL 1720195561310
i Responsavel Topografico: Eng. Civil ) Elton Sérgio da Silva CREA/PR 167.067-0  ART/RAT/TRT: 1720195191866
- Data' 25/11/2019 Prazo maximo para inicio construgio: 90 dias (art 18 da Lei Complamentar 09/2006). !
3 . validade: 365 ﬁlas Solicitar vistoria de -.{mciusau de obras ao térrmnu da construgdo. ,
—Londicionantes para Vistoria de Conclus3o de Obras: =, e USPE :
RECEBIC. TaNAL 534
"g_\':gé-t:ii‘ j -1;_\\..5 _ Apresentar Projeta de Prevengio de Incindios (ou PSS Aprovado |
e NN LN S — !
Arender 3 lei 1204/2017 Atender ao incise ur du art 5% da Lej 195;’20‘]3

A emissdo do presente alvard ndo substitui o d: 2cobriga o interessado das demais licengas complementares q

...J'J-ﬁ bt st of -l

Slrnl;rnE Haj Mussi Chella de Oliveira Francisqo
Arquiteta e Urbanista - CAU 435979-3 Secretario Municipal de Ugha

Aacam necessdrias.

rto Barbosa
o - Decreto 495272019

M "




Estado do Parana
MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE

Ficha do Cadastro Imobiliario

( i ~ Dados Gerais ;

Imdveliine Inscrigdo Imobiliaria Setor Quadra Lote Sub  Inscrigio Antericr Ativo

63614/ 2021 050.005.1028 001 0s0 oos5 1028 001 060-005-1726.00141726.008 SiM

Usao Redugio 50% Matricula

111 - Comarcial Particular 0 - Nao Informado

Proprietario CPF

SALL DOMINGOS CARELLI 129.773.579-04

Co-Responsavel

Localizagao do Imdwvel Nomero Condominio Bloco Apartamento

4 Avenida DAS ARALICARIAS 177

Espécie Unidade  Bairro

407 - Normal 1 1 - EUCALIFTOS - Fazenda Rio Grande

Complemento Condominio Bloco Apartamento

End. Motificagao NGmearo Complemeanto Bairro

JATOBA 750 1 - EUCALIPTOS

Cidade UF CEP

Fazenda Rio Grande PR 83820-095
[ e Dados do Terreno : )
rEssécie Caractaristica Area Tarreno LatF Area Lotz Ideal ]
+#7- Nommal 505 - Meio de Quadra 1.380,07 2018 1,00

1lada Ideal Lada Flanta Quadra Lote Zonas

41,04 C 4716 - Central 41 2501 - Quiras Zonas
[ Gon - _' : ¢ ,, e Daﬂusdl wﬁn_ i ‘ ,_ TEeR s i

Area construida Ano Construgdo Exercicio Reforma

0.00 2017

Lapeprine Construgio Nr. Pavimentos CPuU

0 0 - Mo Informado 0 - Nao Informada

( = - tormachesAdisionais . - - it )

( CRIADA-PVEX-2018-5ub--Divisdo-Lie-(04)-Orig

sLis- (L4.6 L4.7 L4.6,L4.5 4.4 L4 3,14 2 L4.1}-PROC-n® 12.747/15.

[

N Testada Letrallade Segdo

AN

Logradouro Valor m#
2 c 80  4-Avenida DAS ARALCARIAS 9,11
(& -~ - Dadosdostangamento AL
Area Lote |deal 1,00 K* Langamento IPTU 11.105.00
T2 Terreno 828,35 2579278 Total Langado 11.108,00
Vaiar Venal Terrem:'r 1.213.081,22 N® Parcelas E.DD
Area Total Construida 0,00 Valor Parcela (&) 1.851 00
Valor M2 Construgao o :
Valor Venal Prédio 0,00
Valor Venal Imovel 1.213.100,00
L e  Pagamentos. R
Parcela Vencimento Valor Parcela Pagamento Valor Pago Tipo Baixa Tipo Pagamento
01 31/05/2021 1.855,90 2710542021 1.86580 Automatica Mormal
02 30/06/2021 1.665,90 28062021 1.66590 Aulomatica Haormal
03 300712021 1.665.90 3000772021 1.66590 Automatica Manmal
04 30/08/2021 1.565,90 300842021 1.68590 Automatica Maormai




Estado do Parana
PREFEITURA MUN. FAZENDA RIO GRANDE
Relacdo de Registro das Opgdes do BCI referente ac Ano de 2021

Pégira 49

Diata: 16/03/2021

Imdveal: 63614 Inscrigio Imobilidria:  060.005.1028.001.001 Cep: 83820-0
Contribuinte: 16214 - SAUL DOMINGCOS CARELLI Bloco:
Co-responsaval: Numera: 177
Logradouro: 4 - Avenida DAS ARAUCARIAS Apto:
Complementa: Lada: C
Condominio: Segao: 60
Loteamentao: Lote: 41
Bairro: 1 - EUCALIPTOS Quadra:
Distrito: Matricula:

Item Descrigao Abrevia Valor
0000111 Uso Comercial Particular
00004/07 Espécia Maormial
00013795 Valor Imposta RS 11.106,00
00016/98 Area Temeno 1.390,07
0001788 LatP 208
0003558 Calcula w2 Valor m2
D0037/89 Valor M2 Terreno 928,38
00038/83 Valor WVenal Terreno 1.213.081 22
00035099 Valor Venal Imdwel 1.213.100,00
00042199 Falor Mult. 1,00
00044/9% Area Lote Ideal 1,00
00046/%0 Valor Venal Prédio 0,00
00101/89 Fator Area 1,00
0010288 Fator Indusida 1.00
00103/9% Fator Profundidade 084
00104/99 Fator Esgquing 1,00
001053 VALOR A 10.000,00
0010682 ALIQUOTA A 0,70
00107/99 VALOREB 10.000,00
0oi0sae ALIQUOTA B 0.90
Dotoz/og VALOR C 0.00
cotio/es ALIGUOTA C 0,00
00111/99 VALOR D 0,00
00112/90 ALIQUOTAD 0,00
00113/90 WALOR E 7.131,00
0011498 ALIQUOTAE 0,01
00115/00 VALORF 0,00
oo116fea8 ALIQUOTAF 0,00
0011783 VALOR G 0,00
0011a/95 ALIQUOTA G 0,00
00119/%3 VALORH 0.00
0012029 ALIQUOTA H 0,00
00121/29 VALOR | 0.00
0012288 ALIQUOTA I 0.00
0012396 TIPO ALIGUOTA TERRITORIAL
0012986 ALVARA CONSTRUCAD 70872019
00136/85 N° Oficial 177

Total de Registro de Opgdes do BCL 37
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Tﬁjjr — COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO IMOBILIARIA -
S i T T Decreto n® 5.501/2021

FAZEN UREANISMG
RIO GRAMNDE

Protocolo n® 48.356/2021: Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Gr
PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA N° 227.2021

Considerando, solicitacdo da FAZPREV, conforme Oficio n® 207/2021, com pedido de
avaliacao para fins de locacao;

Considerando, o conteldo de anédlise preliminar desta CPAl, datado de 24 de
setembro de 2021 (mowv.4);
Considerando, documentacio complementar encaminhada (mov. 5), seguem as

consideracdes relativas a locagdo do imovel identificado na sequéncia.

Foram anexadas:
- Copia matricula 59.714 RIFRG, emitida via Central de Registradores, para consulta, ndo
valida como como certiddo (p.02 e p.03);
- Proposta de locac&o, datada de 30 de novembro de 2021 (p.04 e p.05);
- Alvara n°708/2019 referente a edificagao comercial com 16 unidades em alvenaria com 2
pavimentos (p.08);
- Fichas cadastro imobiliario inscricdo 060.005.1028 (p.07 e p.08).

1. Localizagao do Imavel

| CRALETG TI%H

Localizagio base cadastral (QGis)

Area de terreno denominada Lote “4.1*, com area total de 1.390,07 metros quadrados,
oriunda da subdiviso Lote 04, localizado na Zona de Servigo - Avenida Araucaria, nesta
cidade de Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regido Metropolina de Curitiba - Foro
Regiona de Fazenda Rio Grande - Parana, com as seguintes medidas e confrontacdes:

o0

/
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ﬂﬂﬁﬂ» T COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO IMOBILIARIA !

SSREL  MUNCIPAL OE Decreto n® 5.501/2021
! URBAMNISMO

FAZEN
RIC GRANDE

L]
Protocolo n® 48.356/2021: Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grandm

PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA N° 227.2021
inicia no ponto de intersecdo da Avenida Araucéria, a qual segue por uma distancia de 41.04
metros, que deste ponto deflete a direita e segue por uma distancia de 33,85 metros.
confrontando com drea de propriedade de D.L. Nichele Cia. Ltda.; que deste pontc a direita
& segue por uma distancia de 41,04 metros, confrontando ainda com area de D.L. Nichele
Cia. Ltda.; deste ponto deflete a direita e segue por uma distancia de 33,80 metros,
confrontando ainda com o lote L4.2, atingindo a Avenida Araucaria o ponto de partida deste

caminhamento. Medidas e confrontagdes conforme matricula. Inscricao imobiliria
060.005.1028.

[ .
B

L4
I

H
i

Y

Vista imovel (CPAI}

Vista imével (CPAL) /}
g
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Protocolo n” 48.356/2021: Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grand
_ Assinatura

PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA N° 227.2021

A solicitaca@o contempla a locagéo de 02 (duas) salas comerciais, identificadas como

sala n® 105, com aproximadamente 62,59 m* e a sala n®106 com aproximadamente 67,66
m®, sendo que ambas as salas possuem 01 (uma) vaga privativa de estacionamento (ndo

cobertas). Ainda, serlo disponibilizadas pelo periodo _que perdurar a locacdo, outras D2

(duas) vagas nao cobertas a serem definidas.

2. Consideragdes Gerais

- Conforme AV-3, da matricula 59.714 do RIFRG, consta averbada edificagdaoc comercial
com area de 1.250,70 m?, nos termos no Certificado de Conclusdo de Obras n°® 373/2021
(Fly 43.004/2021);

- a titularidade, conforme matricula, consta para Saul Domingos Carelli e Lucia Tieppo
Carelli;

- a proprosta de locaco (p.04 e p.05) perfaz o valor total de 5.000,00 (cinco mil reais);

- ndo ha constituigdo de condominio averbada na matricula.

3. Analise e Parcer

- matricula 59.714 do RIFRG contempla a edificagdo como um todo e, ndo havendo a

individualizacdo para cada unidade averbada, sugere-se observar a proporcionalidade
relativa ao IPTU, visto constar da proposta que impostos e taxas sao de responsabilidade
da pretensa locataria;

- a proposta encaminhada descreve area aproximada para cada uma das salas que diverge
da constante na planta aprovada;

- para fins deste parecer sera considerada a area conforme planta aprovada (p.09), alvara

708/2018 (p.06), e resumo de areas indicado na sequéncia:

Area Area Uso Vaga Araa
Matricula Identficagao Frivativa Comum | Garagem | Considerada
) {m) {m) {m)
58.712 RIFRG |loja n*105 pav. superior: Edificio Araucdnia 72.36 18.07 11.25 101.68
58.714 RIFRG |loja n*106 pav. superior Edificio Araucdns 8235 18.07 11,38 111.80
Total = 154,71 36,14 22,83 177,34

Resumo dreas (CPAI

'
I
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Protocolo n® 48.356/2021: Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Granqg'ﬁ;sulﬁay“
T

PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA N° 227.2021

SUARIED DE ARSAS

A=) TRRLIANEN Wres bl

Recorte planta aprovada alvars 708/2019 {SM_U}

Ainda, considerando as disposigdes do Decreto n® 6115/2021, de 26 de novembro de
2021, que "Regulamenta a locacdo de iméveis para uso desta municipalidade com
adequacgao as normas de acessibilidade e de combate a incéncido, conforme especifica *,
como sugestao, verificar a aplicabilidade do referido ao processo em pauta.

No tocante ac valor apresentado na formalizagéo de proposta de locagdo de imével
comercial (p.04 e p.05), considerando outros imdveis objeto de avaliagBes para fins de
locagdo para o Municipio de Fazenda Rio Grande, tem-se o que seque:

Erea Valor
A Im?
- P Solicitante Endereco Edif. jm?)|  (RS) R%¥/m
14102186 40418 R. Jequetiod, 873 Centro 209 44 5.584.71 2073
43413 SHs Avenida Parand, 1408 SN 22341 | 400338 | 1800
iCentro Com. 1208} s
; : Centro .
12319 SMTER Ay das Araucénas, 142 ot 119,82 | 2.156.78 18.00)
(Plaza Facil}
Rua Jequitiba. Centro -
06/ ) it : 160,

206119 ShH ssn. Av. das Arsuciiias 105 (Plaza Facil) 120000 | 2.160.00 18.00

245119 SMA Avenida Cedro, 224  Centro 600,00 |10.800.00 18 .00

350113 | sMms Rua Manosl Clowding jocy  poree 26047 | 6.00000| 2139
Barbosa,

374M0 PHERG A .frau-:arjas X Cenlro | lojas oferta ;:nm 35 50

AV Americas lerminal | lcacdc

048720 |  SMDS T aleis X Eucalipios 30342 | 771387 | 1951
Lg da Amoraira

078120 SMDS | R MWaceddnia, 173 Centio 346 1.700.00{ 2037

185720 SMAE | R Cerejsiras 137 Eucaliptos 120,00 | 267000 1907

2131 SHAS Hﬁgtﬁlﬂ& 835  Eucaliplos 18428 | 3.50000 21.16
Rua Goiaoeira

Valores imdveis avaliados para fins da locacie (CPAI) -

/
C.'._—;f“
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SASSEL:  MUNICIPALDE Decreto n® 5.501/2021 &
FAZ-E‘ 4 URBAMISMO 3"
RIO GRANDE

Protocolo n® 48.356/2021: Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande
PARECER DE AVALIAGAOQ IMOBILIARIA N° 227.2021

Na tabela, na coluna da direita, constam os valores que demonstram a margem

(R$/m?} praticada pelo Municipio de Fazenda Ric Grande para fins de locagao até presente
data.

Para o presente processo foram considerados:

drea considerada (m?) 177.34
valor aluguel (RE)| 5.000.00
valor [RS/m?) 28,20

Valor Calculado [CPRAIL

Complementarmente, entende-se que a analise deve ser procedida de forma que o
valor seja ponderado face outros indicadores tais como: a utilizagdo para uma determinada
finalidade, padrao, situacdo e localizag8o. Neste sentido cabem aqui consideracdes acerca
da norma de avaliagbes que possibilita a ufilizaggdc do Campo de Arbitrio frente
caracteristicas e condicionantes eventualmente ndo ponderadas, de onde, para os valores
apresentados na tabela, foram considerados os limites referenciais calculados para o valor

da locagdo:

Campo Arbitrio (8.2.1.5 NBR-14 553-2/2011} —limite superior  27.16
Campo Arbitrio (8.2.1.5 NBR-14.653-2/2011) —limite inferior  12.54
Limites ponderados (fonte: CPAI)

Pelo exposto, entende-se que a proposicdo para o aluguel das salas em imavel
localizado na Avenida das Araucérias n® 177, perfazendo o valor de R$ 28,20/m* (vinte e
oito reais e vinte centavos por metro quadrado}, situa-se dentro dos patamares praticados
por esta Administragdo para a regido.

Por oportuno, informa-se que o presente parecer & restrito aos critérios relativos a
avaliagdo do imovel para locagdo, apontamentos pontuais so apresentados como sugesto

visto que itens referentes a aspectos legais e formais ndo foram objeto de anilise. E o
parecer.

Fazenda Rio Grande, 03 de dezembro de 2021.

}.‘.’?‘]lou'
“—‘Andréa Costa
Matricula 352 612

& A et
Carlos Roberté de Poli
Matricula Mat' 350.108
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Paracar T
MNumero do processo: 00483558/2021

RAgina 56

Numero do processo: 0048356/2021 Situagao: Em analise
Requerente: 35429 - INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FRG FAZPREV
Beneficiario: 35420 - INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FRG FAZPREV
Solicitagao: 3 - Oficio

Em tramite: Nao

Codigo do parecer: / Mimero do processo: 0048356/2021
Lecal do parecer: 007.001.002 - Atos Oficiais
Conclusivo: Nao
Parecer: Ato publicado no DOE.

Fazenda Rio Grande - PR, 07 da Dezembro de 2021.

Data e hora: 068M12/2021 15:48:31

Robinson Figueiredo Lima

Sistema: Profocolo Fly / Usudrio: cristianeccosta / Relatdrio de pareceres por processos
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Considerando, solicitago da FAZPREV, conforme Oficio n® 207/2021, com pedido de
avaliacao para fins de locacéo;

Considerando, o contelido de analise preliminar desta CPAl, datado de 24 de
setembro de 2021 (mov.4);

Considerando, documentagdo complementar encaminhada (mov. 5), seguem as
consideragdes relativas a locagdo do imével identificado na sequéncia.

Foram anexadas:

- Copia matricula 59.714 RIFRG, emitida via Central de Registradores, para consulta, ndo
valida como como certidao (p.02 e p.03);

- Proposta de locacgéo, datada de 30 de novembro de 2021 (p.04 e p.05);

- Alvara n*708/2019 referente a edificacao comercial com 16 unidades em alvenaria com 2
pavimentos {p.08);

- Fichas cadastro imobilirio inscricio 060.005.1028 {p.07 & p.08).

1. Localizagdo do Imavel
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Localizagio base cadastral (QGis)

Area de terreno denominada Lote “4.1*, com &rea total de 1.390,07 metros quadrados,
oriunda da subdivisdo Lote 04, localizado na Zona de Servico - Avenida Araucaria, nesta
cidade de Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regifo Metropolina de Curitiba - Foro

Regiona de Fazenda Rio Grande - Parana, com as seguintes medidas e confrontagbes:
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PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA N° 227.2021
inicia no ponto de intersegio da Avenida Araucéria, a qual segue por uma distancia de 41,04
metros, que deste ponto deflete a direita e segue por uma distancia de 33,86 metros,
confrontando com area de propriedade de D.L. Nichele Cia, Ltda.: gue deste ponto 3 direita
€ segue por uma distancia de 41,04 metros, confrontando ainda com 4rea de D.L. Nichele
Cia. Ltda.; deste ponto deflete a direita e seque per uma distancia de 33,80 metros,
confrontando ainda com o lote L4 2, atingindo a Avenida Araucaria o ponto de partida deste

caminhamento. Medidas e confrontacdes conforme matricula. Inscricao  imobiliaria
060.005.1028.

S

Heat
Localizagao (QGis)

Vista imovel (CPAl)
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A solicitagcao contempla a locacéo de 02 (duas) salas comerciais, identificadas como

sala n” 105, com aproximadamente 62,59 m? e a sala n°108 com aproximadamente 67 66
m? sendo que ambas as salas possuem 01 (uma) vaga privativa de estacionamento (nao

cobertas). Ainda, serdo disponibilizadas pelo periodo que perdurar a locagdo, outras 02
(duas) vagas nao cobertas a serem definidas.

2. Consideracdes Gerais

- Conforme AV-3, da matricula 59.714 do RIFRG, consta averbada edificagdo comercial
com area de 1.250,70 m?, nos termos no Certificado de Conclusdc de Obras n® 373/2021
(Fly 43.004/2021);

- a titularidade, conforme matricula, consta para Saul Domingos Carelli e Lucia Tieppo
Carelli;

- a proprosta de locacgdo (p.04 e p.05) perfaz o valor total de 5.000,00 (cinco mil reais):

- ndo ha constituigcdo de condominio averbada na matricula.

3. Analise e Parcer

- matricula 59.714 do RIFRG contempla a edificacdo como um todo e, ndo_havendo a

individualizacdo para cada unidade averbada, sugere-se observar a proporcionalidade

relativa ao IPTU, visto constar da proposta que impostos e taxas séo de respensabilidade
da pretensa locataria;

- a proposta encaminhada descreve area aproximada para cada uma das salas que diverge
da constante na planta aprovada;

- para fins deste parecer sera considerada a drea conforme planta aprovada (p.08), alvara
708/2019 (p.06), e resumo de areas indicado na sequéncia:

| Area Area Uso Vaga Area
Mamicuia Identificacio Frivativa Comum Garagem | Considerada
() {m’) () {m?)
53714 RIFRG |loja n"105 pav. superior. Edificio Araucériz 72,36 18.07 11.25 101.58
58714 RIFRG |loja n*106 pav. superfor. Edificio Araucéna 8235 18.07 11.38 111.80|
Total = 154.71 36,14 22,63 177,34

Resumo areas (CPAD

-I'
p—— L i
L
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QUARED TE ATCad . L ot

Mele TTa CaDA - TR ]

Recorte planta aprovada alvara T08/2018 {SM.E.J}

Ainda, considerando as disposicdes do Decreto n°® 6115/2021, de 26 de novembro de
2021, que "Regulamenta a locagdo de imoveis para usoc desta municipalidade com
adequacgdo as normas de acessibilidade e de combate a incénc ide, conforme especifica ”,

como sugestao, verificar a aplicabilidade do referido ao processo 2m pauta.

No tocante ao valor apresentado na formalizagio de proposta de locagao de imdvel
comercial (p.04 e p.05), considerando outros iméveis objeto dz avaliagbes para fins de
locagado para o Municipio de Fazenda Rio Grande, tem-se o que s=gue:

| Zrea Valor |
] FP.A. | Solicitante Enderego Edif. (m3 | (RS) RS |
14.103M8 404H18 R.Jagueiiba, 873 Cenlra 249 44 5.58471 20,73
18418 SMA Avenida Parand, 1408  Ceniro 27241 | 400338 18.00
{Centrg Com. 1208}
; : Centro . I
123719 SMTER Ay das Araucdnas, 142 .. 119.82 | 2 156.78 18.00
(Plaza Facil}
Rua Jequiliba. Cantro > =
J i 1 b i
_EDEL 1 s | esq. Av. das Araucarias i {Plaza Facil) Rl bk w
24519 Sha | Avenida Cedro, 224  Centro GCO.O0 [10.800.00 18.400
| 38019 | sms RaManvel Slauding wory oescios 28047 | 6.00000] 2139
Bartosa. N
274119 PHFRG A, -‘-raur:ams X Cenitro FE'j?S oferts para 3550
Ay Amancas terminal ipcacls
: Av Paingiras x , = T s]
Q4620 SMDS Kt Aanstes Eucaliptos 3€342 | T.713.87 19,61
073720 SHD3 R ldacedinia, 173 Ceniro 8346 1.700,00 20.3T
| 185720 SHAS R Cergjeiras 137 Eucaliplos 140,00 2.670.00 19.07
21221 | suss Rualpé, 895  Eucaliplos 18428 | 300000 | 2116
Rua Golaoeira

Valores imdveis avaliados para fins de locscSo (CPAD -
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Ma tabela, na coluna da direita, constam os valores que demonstram a margem

{R3/m?) praticada pelo Municipio de Fazenda Rio Grande para fins de locacao até presente
data.

Fara o presente processo foram considerados:

area considerada im?) 17734
valor aluguel (RE}|  5.000.00
valor {RS/m?)| 28,20

Valor Calculado (CPAL)

Complementarmente, entende-se que a analise deve ser procedida de forma que o
valor seja ponderado face outros indicadores tais como: a utilizagio para uma determinada
finalidade, padrio, situagio e localizagdo. Nesie sentido cabem aqui consideracées acerca
da norma de avaliagbes que possibilita a utilizagdo do Campo de Arbitrio frente
caracteristicas e condicionantes eventualmente nao ponderadas, de onde, para os valores
apresentados na tabela, foram considerados os limites referenciais calculados para o valor

da locagao:

Campo Arbitrio (8.2.1.5 NBR-14 653-2/2011) —limite superior 27.16
Campo Arbftro (8.2.1.5 NBR-14.653-2/2011) —limite inferior  12.54
Limites ponderados (fonte: CPAI)

Pelo exposto, entende-se que a proposicdo para ¢ aluguel das salas em imdvel
localizado na Avenida das Araucarias n® 177, perfazendo o valor de R$ 28,20/m? (vinte e
oito reais e vinte centavos por metro quadrado), situa-se dentro dos patamares praticados
por esta Administragdo para a regido.

Por oportuno, informa-se gue o presente parecer & restritc aos critérios relativos a
avaliagao do imovel para locagao, apontamentos pontuais sdo apresentados como sugestao
visto que itens referentes a aspectos legais e formais ndo foram objeto de andlise. E o

parecer.

Fazenda Rio Grande, 03 de dezembro de 2021.

il".-:tuﬁu?v
“—-Andréa Costa
Matricula 352,612

.t k& 5 5 8 B B B B B B B B B B Bk

Publicado no Diario
Oficial Eletronico
N°250/2021 - Data: de 03
de dezembro de 2021.

ot ;{,L,{,;r,—f =
Carlos Robert6 de Poli
Matricula Mat' 350.109
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Numero do processo: 004835672021

agina 1/1

RAGIA 52

Mimero do processo: 0048356/2021 Situagdo: Em analise

Em tramite: S5im

Requerente: 35420 - INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FRG FAZPREV
Beneficiario: 35429 - INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FRG FAZPREV
Solicitagdo: 3 - Oficio

Codigo do parecer: 8 Himero do processo: (048356/2021

Local do parecer: 014.002.007 - Comissdo Permanente de Avalisgio ImobiligrialCPAL)
Conclusiva: Nao

Parecer: Tendo sido publicado, segue para conhecimento do reguerente.

Fazenda Rio Grande - PR, 07 de Dazembro de 2021.

Andréa Costa

Sistemna: Protocolo Fly [ Usuano: cristianeccosta / Relatdrio de pareceres por processos

Data e hora: 0612/2021 16:35:40
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Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

Processo: 242/2021

De: Cristiane - FAZPREV -

Para: Setor Juridico

Interessado: Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande

Segue para analise a minuta do contrato encaminhada pela imobilidria.

Fazenda Rio Grande, 04 Janeiro de 2022.

Avemida Cedro, 507 - Bairro Eucaliptos — CEP 83 .820-004 — Fazenda Rio Grande — PR,
Fone: 41-3608 0954 — fazprevi@ fazprev.com br - ww w.fazprev.com.br
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CONTRATO N°. 006/2021
(Processo Administrativo n® 242/2021)

Winus

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI FAZEM O
INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE
~EAZPREV E SAUL DOMINGOS CARELLL

O INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE -
FAZPREV. pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n®
05.145 721/0001-03 com sede administrativa a Avenida Cedro n° 507, Bairro Eucaliptos,
Fazenda Rio Grande, Estado do Parana, neste ato representado por seu Diretor
Presidente, Senhor ANDERSON GABRIEL HOSHINQ, inscrito no CPF 047.035 212-06
doravante denominada LOCATARIO. verhos SAUL DI

OMINGOS CARE ;
r o e 3
I'Eﬂiiﬁﬂl___ :fmr

doravante nominado LOCADOR
considerando a legislagac pertinente 2 perante as testemunhas abaixo firmadas, pactuam
¢ presente contrato, cuja celebrag@o foi autorizada pelos despachos exarados no
processo administrativo n° 242/2021, na modalidade dispensa de licitagdo e que se regera
pela Lel n® 8.666/93, 8.245/1991. bem como demais legislacBes correlatas. resoivem
celebrar ¢ presente instrumento, mediante as clausulas e as condigbes seguintes:

Clausula Primeira - Objeto

O objeto do presente contrato € o imavel situado neste Municipio de Fazenda Rio Grande.
Estado do Parana, a Avenida Araucdrias, 177, Bairro Eucaliptos, registrado no Registro
de Imoveis de Fazenda Rio Grande sob matricula n® 59.714, para abrigar as instalagbes
da sede do FAZPREV, consoante as especificacdes do objeto no Termo de Referdncia,
acostado aos aulos do Processo Administrativo n® 242/2021, que integra o presente

contrato. juntamente com a proposta do LOCADOR. independentemente de transcrigdo
senco objeto de locagdo as seguintes salas:

Institule de Previdéncia Munislpal de Farénda Rio Grande - FAZPREY
Fvenda Tedrg, SIT — Eucaliplos — Fazenda fis Granas — Farsns — CEE 53 500000
OHPI DS &5 T2 05

(NSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE Pagina 64
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- O objeto do presente contrate sdo as salas n°® 105 & 106, ambas do Pavimento Superior
do Edificic Araucaria, com aproximadamente 62,59 m? e 8766 m? respectivamentsa,
localizadas na Avenida Araucdrias, 177, Bairro Eucaliptos. Fazenda Rio Grande/PR
destinadas exclusivamente para fins Comerciais, sendo que ambas as salas possuem

uma vaga privativa de estacionamento {ndo cobertas), totalizando a area total de 177 34
2

- O Locador, por mera liberalidade, ainda disponibilizara ao Locatario. no periodo em que

perdurar a locagdo, outras duas vagas de estacionamento no prédio (ndo coberias) a
serem definidas na data da vistoria do imével:

Clausula Segunda - Valor do aluguel

O valor mensal do contrato é de R$ 2.500.00 (dois mil e quinhentos reais) para cada sala
totalizando ¢ valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser pago mensalmenis pelo
Locataric ao Locador, até o 5° (quinto) dia apds o vencimento.

Além do valor do aluguel, o locataric devera arcar com o pagamenic mensal do

conq-::mm:o € seguro incéndio, cujo valor sera rateado pmporcm& mente.
M«T

MM\S‘R\:&Q\D"} a3 (O BNR@VAtAT S =%

Incluir;

O nao pagamento do aluguel & encargos até a data mencionada na presente clausula
ensejara a aplicacdo de multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do alugue!
e & incidéncia de juros moratérios de 1% {um por cento) ao més, bem como correcio
monetaria pelos indices do IGP-M (FGV).

Klausula Terceira -
f.f" O prazo /de lo?égau é de } ' : my ' jangifo de 2022
|' elter:pfﬁo AP dia j contfato” pefo
| inl’tarésée ﬁ\{b!i dn}é- ateé 30 {trm{:":)

de expirar sua vigén&ia.

Alterar,

O prazo de locago & de 48 (quarenta e oita) meses, com inicio nio dis 04 de jansiro de
2022 e término no dia 03 de janeiro de 2026, hodendo ser objeto de novo contrato peio

Instititte de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande - FAZPREY
Awenics Cedrn, 507 — Eucabplos — Faserda T Grande — Parand - CEP 53,8304 004
CNPJ OS5 145 TRI000H 09
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interesse plblico do locatario demonstrado por manifestagiio expressa até 30 (trinta) dias
de expirar sua vigéncia.

;gwgencsa de presente ingirumento pe;a;stlra em qualﬁquer hlpGTEEE de trans *erégﬂia E
ferceires @ qualquer )@ de darp,ﬁo oy posse o :j:n-:‘:va! do deverﬁga/ g nove
’aduuireﬂtg‘rrespeitaffo pr e mntrayé em sau/s teryhos e QZT es, staI‘L!r“gc Ee
abngar;aﬁ do LB’CADDR ramﬁuar no prazo de 20 [uyZ:e) dids a contar qé asi/ s;tﬁra’ do
\pcresen*é 1n$t"umer1t:} a m;(:nf;ao defsie /Bc-ntram gfe Lotagao -'u:! Regsstm de‘ I’"fd'ves
,ompateﬂl;ﬁ na forma do-iftigo 8°. dd Lef 8.245/91./

"-..-f’

.l"
oy

n._,/
Alterar

A vigéncia do presente instrumento persistira em qualdquer hipétese de transferéncia a
terceiros a qualquer titulo, de dominio ou posse do imével locado, devendo o novo
adquirente respettar o presente contrato em ssus termos e condigdes, constituindo-se
obrigacéo da LOCATARIA as suas expensas promover. no prazo de 20 (vinte) dias a
contar da assinatura do presente instrumento, a inscrigBo deste Contrato de Locacio no
Registro de Imoveis competente, na forma do artigo 8°, da Lei 8.245/21.

Cléu&ula Qdana /uate Anual e
A C’Eﬁ perm;{o de } {dnz ses o vaior) maﬁsal sera mrngadgfrfomﬂ_;ahshéina vanag;éc
anual do IPCA. = o~ o

/
|
L S

Alterar

A cada periodo de 12 (doze) meses o valor mensal do aluguei sera corrigido com base na
variacdo anuai do IGP-M/FGV. No caso de extingio do indice pactuado, as partes. de
comum acordo @, em caraler irrevogavel, concordam em utilizar-se, para correcio dos
alugueres, do IPCA;

E:ﬁ:tun’

d real
cORtrato,

institito de Previdincia Municipal de Fazenda Rio Grande - FAZEREY
Avenida Cedro, 507 — Eucaictos - Cazenda Bio Grance — Farana - CEP. 83 820004
CHEI OS5 145 T2V 03
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Durante a vigénecia deste contrato; o Instituto Municipal de Previdéncia de Fazends Rio
Grande, reserva o direito de den(incia, apés o periodo minimo de 12 meses, desde que
expresse essa vontade ao locador, por escrito, com antecedéncia de 60 (sessenta) dias

Clausula Sexta — Dotagdo Orcamentaria

As despesas com a execucdo do presente contralo correrfic por conta do Cédigo

Orgcamentario sob n® 1301.04.0122.0013.2045-33.90.39.00.00 - LOCACAO DE IMOVEL
a ser empenhado oportunamenite.

Clausula Sétima - impostos
O Imposto Territorial Urbano incidente sobre o imdvel, lancado em nome do Locador

serdo de responsabilidade do Locatario, devendo este ainda arcar com seguro contra
incéndic. pelo periodo da locacgéo.

Clausula OQitava - Entrega Das Chaves Pelo Locador e 'nicio do pagamento do
aluguel

A enirega das chaves peio. LOCADOR ao LOCATARIO, referente ac imdvel obieto da
presenie locagdo. dar-se-a em 04/01/2022, sendo que havera uma caréncia de 20 [trinta)

dias para a cobranga do aluguel, iniciando-se a partir desse periodo a cobranga dos
alugueres.

Clausula Nona -~ Das Obrigacdes das partes

Sdo obrigagdes do LOCADOR:

| - Eptregar® imoyel efm) _itgg,anﬁ@aﬂﬂsqp&m os fins 2-gue se destng. e e

ssirite” Sserigntia g€ especificaies” contidad no Tefms de Refghanca ot sl
- . v ic i >fe

propogta: :

Instituto de Previdincia Monicipal de Ferenda Rio Grande - FAZPREY
Avernda Cedro, 507 - Euceliptos ~ Fazenda Rio Grands — Parang « CER. 43 A20-008
CHEJ 05 145 T2 0001402
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Aiterar:
| - Entregar os imoveis em perfeitas condigdes de uso para os fins 3 que se destinam. e
am esfrita observancia as especificagdes confidas em sua proposta:

1. Permitir a adaptacdo do layout 4s necessidades de ambientes e areas do edificio. a fim
de proporcionar o funcionamento adequado dos servigos do FAZPREY, autorizando =
instalacac de placalletreiro;

Il - Permitir as adequagbes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e
iogicas para atender o padréo de infraestrutura do FAZPREV, inclusive com instalacao de
pontes;

IV - Formecer 2 LOCATARIA recibo discriminando as imperténcias pagas. vedada a
quitacac genenca,

IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacéo;

V - Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével. quando da
realizagio da vistoria;

V1 - Entregar. em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio &
rede de logica. bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada);
VIl - Manter. durante a vigéncia do contratc, todas as condicdes de habilitagao
(habiiitagao juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e gualificagdo exigidas no processo
de dispensa de licitagdo, bem como as condicGes de contratar com a Administragaéc
Publica, sob pena de aplicagio das sancdes administrativas por descumprimento de
clausula contratual;

IX - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével inclusive
com a apresentacio da documentagio correspondente.

A - Providenciar a atualizac8o do Auto de Visteria do Corpo de Bombeiros e a contratagao
do prémic de seguro;

Excluir, pois & cbrigag8o da Locataria e nic do Locador
Xi - Providenciar o registro do Contrato de Locacso no Cartério de Registio de Imdveis;

Al = incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as cbras ou servigos exigidos pela seguranca da construcac ou pela correcdo de falhas

Instiuto de Pravidénela Municipal g8 Fazends S Grands - FAZPREY
Awersde Cedro, 507 - Evcaliplos ~ Fazends Ric @rands — Parand - CEP B B20.004
CREJ 05 145 720000703
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ocorridas na edificacio do imével;

Excluir, pois além de novos, sera a primeira locag2o dos imdveis. Além do que esta alinea
é genérica, e sera sanada com a vistoria de entrada, a qual constatara o atual estado dos
Imovels:

bfasgas

S&o obrigagbes do LOCATARIO:

| — pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica. taxa de
lixo, luminagdo piblica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

Il - Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Termitonial Urbano - IPTU e taxas
condominio, seguro. incidentes sobre ¢ imovel;

Il — Servir-se do imodvel para 0 usc convencionadc ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina. devendo conserva-lo e a realizar nele por

sua conta, as obras de reparacdo dos estragos a que der causam desde gue ndo
provenienias de seu uso normal;

I+ Reat:za#rnﬁwstqna dﬂ/)mpvei 11’1{&5 ;Ja-?lﬂtreg-a as ch-ef"&g pa;a"ﬁns de. v’ﬁrﬂ\ - cl
TT‘LanE:ICI'%H dg estaMc:: imovel, lfaz/ ndo doristar dp Termo \de Vst o Bsnliss
defaitos existentes;

Alterar

Il — Reciamar, por amﬂnnopram de ate 5 dias apos o recebimento de copia do laudo
de vistoria de enirada acerca de eventual diferenca do estado dos imoaveis e eventuais
defeltos existentes, recebendo e reconhecendo os iméveis no estado e condiches que se
encontram constantes da vistoria, que esfa acompanha e dele faz parte integrante,
assumindc s obrigag8ic de zelar pelos imdveis e o que neles contiver, e por sua conts,
fazer todos 0s reparos provenientes do uso normal no curso da locagdo;

5" - restituir o !mouel 0 finda a ; 0. n%b&wnfmﬂc
faudo ds. 'Ofsm g as W Zau ::rza/f /m)/a'/)j.}c/&f)ﬁm
n ‘_Jg&r'a ze:cef % dim:tc ) 4€ reteng8g o imével p€ado até /,qde se;,(a dgm'daIﬂeme
indemz pela axaéuqéf} nete: !::,-/

Insmiuto de Previdéncia Municipe de Fazenda Rio Grange — FATPREV
Averide Cetra 507 — Rucaipios = Fpiands Rio frande — Parand = CEP 33 830904
CHES 05 145 T20007 00
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Alterar;
IV — restiuir os imoveis, quando finda a locacho, no estado em que os recebeu, conforme
Laudo de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal;

Exciuir.

a) de benfeitorias necessarias, quando ¢ LOCADOR, previamente nofificadas, houver se
recusado a realiza-las; ,

b} de benfeitorias Gteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam

V. Comunicar a LOCADORA gualquer dano ou defeito cuja reparacio a esta incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V1 - Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ac LOCATARIO o direitc ac abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lel n° 8.245, de 1991
ViI - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga, cujo pagamento
nac seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade ptblica. ainda que direcionada ac LOCATARIO:

VIl - Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor {es) competente(s) para tal

Excluir:

X - Cumprir integraimente a convengéo de condominio e os regulamentos internos;

Incluir;

X1 - N&do ceder, transferir, emprestar, sublocar, fotal ou parcialmente o imével, a nao ser
com autorizacdo prévia e por escrito do Locador

Clausula D2cima = Vistoria e direito de preferéncia
Fica facultadc ao locador, seu procurador ao preposto, vistoriar o imével sempre que
julgar necessaric & no caso do imdve! ser postc 4 venda. sera frangueado & visita dos

interessados, cabendo ac locatario em igualdade de condigbes a preferéncia peia compra:

instituto de Providansia Municipe? de Fazends Rio Granda — TAZPREV
Avenadz Cadro, 507 — Eucelipios — Fazends Ris Grands — Parsns — CEP. 53 600004
BN 145 TR0 05
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Inciir:

Clausula Décima Primeira - Benfeitorias

O Locatario renuncia expressamente do direito a indenizac8o por benfeitorias reaiizadas
nos imoveis, quer sejam elas (teis, necessdrias ou voluptudrias, com ou sem
consentimento, escrito ou n&c do Locador. benfeitorias estas gue incorporardc aos
imoveis, néo gerando direito & refencio;

Incluir

Clausula Décima Segunda - Infragbes Contratuais

A parte que infringir quaiquer das clausulas deste instrumento ou da lei inquilindria, fica
sujeita ao pagamento de multa contratual corespondente a 10% (dez por cento) sobre o
vaior do contrato {(quarenta e oito alugueres), sem prejuizo da vescisdo contratual

No caso de desocupacdo dos imoveis antes de findo ¢ prazo estabelecido neste contrato
a muita sera reduzida. proporcicnaimente ao tempo de locacfio ja decomido, nos termos
do artigo 4° da Lai n.° 8.245/91;

Incluir:

Clausula Décima Terceira - Da Cobranga

Nas cobrancas, por inadimplemento, de aluguel(éis}, encargos efou indenizag@o por
dancs materiais no imével, os pagamentos serfc acrescidos, além da multa. dos juros
legais (de 1% ao més), corregdo monetéaria que tera como indice o IGP-M/IFGY, eventuais
custas judiciais e honorérios advocaticios de 20% {vinte por cento) sobre o valor do
débito, inclusive em caso de purgagdo da mora.

Incluir:

Clausula Décima Quarta

O lLocatario declare ser conhecedor dés capacidades elétricas, hidrauiicas e de
prevengdo contra incéndio existentes nos iméveis, bem como ter total cigncia e
concordéancia que o Lecador néo tem qualguer tipo de obrigacio ou responsabilidade
quanto a consulta, emisséo, aprovacdo, instalagio de placafietreiro ou liberagéo de alvara
de funcionamento para a atividade a ser desenvolvida nos iméveis, nem mesmo quanto a
qualquer tipo de autorizagdo ou licenga de gqualquer Orgdo, inclusive Prefeitura,

instiuto da Previdéncia Munlzipsi de Fazenda Ric Grande — FAZPREV
Acennts Codro. 507 - Eucaliglon — Fazenda Ric Crande ~ Porand — CEP BY Bo7Lons
CNFY 05 145 F2 000105
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Urbanismo, Meio Ambiente, Salde ¢ Boribeiros, sendo estes itens de obrigagdc e
responsabilidade exclusiva do Locatério.

Incduir:

Clausula Décima Quinta

Se no curso da locacao sobrevier incéndio ou desapropriagdo dos imoveis ficara
rescindida de pleno direito a relagdo locaticia, sem que tais fatos impliquem gualguer
dirsitc de indenizagéo a quaiquer das paries;

E;;c!Uir: )

Giausula Décima TerCefra — Das Jafte
{31, A nexecugo tof oy arc . __ .
@@qﬁar ﬂﬂz'ﬂaw nelé alﬂncec#}s itara o dof. garantic e,ﬁl{ewa %?fﬁﬁfﬁﬁ
penalfdades previstag iz Lei 8.666/03 (Lei de Licjages (6s). conforme pfevisto no Temg/de
Referéntia. - (/7

Excluir:

Clagsula Dép,i,n{a: o~ .
En cagydé r&spméo/ntemp}da . ptr3id) as pares.cortratantes-08sde ja
actrdam pela de forisa‘@migavel, $em pagamento.de multas confratuais

Excluir. pois € uma clausula imprecisa e genérica, deixando ac arbitrio de somente uma
das paries decidir “casos omissos”

Clausula Décima Primeira - Das Omissoes

Os casos omissos ou siluagdes néo explicitadas nas clausulas desie contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicbes confidas na Lei n® 8.245, de 1991,
na Lei n® 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e
normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato.
independentemante de suas transcrigbes.

Clausula Décima Segunda:

O Foro do presente contrato para dirimir as davidas ou questBes dele oriundas é o de
Fazenda Rio Grande. Comarca da Regifo Metropolitana de Curitiba, Estado do Parana

Institnto de Previndnes Municipat oe Fazends Rlo Grande - FAZPREY
Averids Cedra: 507 = Eucalpies - Fatands Rio Cravide = Darang — CEP 83 00004
ChPJ 05 185 THAG NG



Pagina 73
INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE EAZENDA RIO GRANDE

Clausula Décima Terceira:

Nos termos do artigo 26, da lei n® 8.666/93, o presente instrumentc & feitc com dispensa
de Licitagéo, obrigando-se o FAZPREV promover a publicagao da referida dispensa, no
orgéo oficial do municipio.

Clausula Décima Terceira:
E. por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento contratual,

em 02 (duas) vias de iguais de teor e forma e rubricadas para todos os fins de direito, na
presenca das testemunhas abaixo.

Fazenda Rio Grande, 16 de dezembro de 2021

ANDERSON GABRIEL HOSHINO SAUL DOMINGOS CARELL!
Instituto de Previdéncia Municipal de
Fazenda Rio Grande - FAZPREV
Locatario Locador

Testemunhas;

Nome: ;fﬁf?{{qk ﬁ&@l_ﬁf %ﬂﬁ'ﬁ: Nome:

RGn* RGn®
CPFn® GCPF n®

Instituto de Previdéncia Municipa) de Fazenda Rio Grande - FAZPREV
Avenica Tedro, 507 - Eucakplos — Fazenda Rio Grande = Parand — CES 83 R20-004
CHPJ 05 145 7240001 -3
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TERMO DE RATIFICACAG E ADJUDICACAO
Processo Administrativo n°® 242/2021

Ratifico o Parecer pela dispensa de licitagéo, referente 3 locacdo do
imovel para abrigar a sede dc instituto de Previdéncia Municipal de
Fazenda Rio Grande ~ PR, conforme artigo 24, inciso X da Lei Federal n°
£8.666/1993 e adjudico o objeto a0 =1 SAUL DOMINGOS CTARELL, no
valor mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reaig) pelo periodo %TW
seiskmeses.

razenda Rio Grande (PR}, 14 de dezembro de 2021

ANDERSON GABRIEL HOSHINDG
DIRETOR PRESIDENTE - FAZPREVY
DECRETO 4703/2018

EXTRATO DE CONTRATO N° 006/2021
(Processo Administrativo n® 242/2021)

CONTRATANTE: Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio
Grande - FAZPREV
CONTRATADO: RM 1O\

OBJETO: Locacic de Imdvel para abriger @ Sede do FAZPREV
localizado a Awvenida Araucarias, 177. Bairo Eucaliptos. Fazenda Rio
Grande/PR. com area de locacio de 177.34 m?;

MODALIDADE: Dispensa de Licitagio — art. 24, X da Lei 8 866/1953.
VALOR MENSAL: RS 5.000.00 (cinco mil reais).

VIGENCIA: 36 (trinta e seis) meses — com inicio em 04/01/2022.
DATA DA ASSINATURA; 04/01/2022

institute de Previdincla Municipsl de Fazenoa Rio Grande - FAZPREY
Avenada Cedeo 507 - Eucalipton - Fazenda Rio Grands — Parana — CEP- 87 B2L004
CHPL 05 345 TunDs-0a
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Servigo Registral de Imdveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n® 02.952. 816000 1-40
Horario - 08h 30 as 1 1:00h e 13:00h as 17:00h

Bel. Hermas Eurides Brandio Junior
Agcnie Dolegado
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CERTIDAO

Fictsa
l REGISTRO GERAL I'— m:mm ]
Foro Reglopal de Fanewds Riv Grande- PR =
[Mﬂrﬁdﬁl'ﬁ'}l.ﬂd }

e il

IMOVEL: Asee de terreno denominada Lote "4.1", com dres Wq‘ﬂmﬁ
criunda da subdivislio do lote 4, localizado na ZONA DE SER - Avenida Aravciria, nests
Cidude de Faxends Ria Grande, da Comarca da Regifio Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de

Fazends Rio Grande-Parand, com as seguimtes medidas e confrontsgfes: inicia no ponte de
intersegEo da Avenlda Arsuciria, 2 gual segue por csta a uma distineia de 41,04 metros; que deste
| ponto deflete & direita ¢ segue por uma distincia de 33,86 metros, confrontando com o dres de

jedade de D.L. Nichele Cla Ltda; que deste panto deflete A direita & sayue por uma distincia de
41,04 metros, confrontando sinda com & &rea da propriedade de D.L. Michele e Cia Lida, deste ponto
deflete & direita ¢ segue por uma distincia de 33,80 metros, confrontando ginds com o Lote L 4.2,
atingindo 2 Avenida Arapedria o ponto de partida deste caminhamento. Atingimente peln canalizacio
MM%cmﬁmwwlemmc
urbanista - CALLBr A8.575-8 ¢ Registro de Responsabilidede Téconica-RRT o* 3751205+ == v == - -

INSCRICAQ IMOBILIARIA: 10 CORSE~ ~~~ - === ==« =soammnmmuumnnmmo oo

PROPRIETARIA: GIGCA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, pessca juridica de direito
privado, com sede na Rus Padre Anchieta, n® 549, na Cidade de Videira-5C e inscrita no CNPI/MF o° |
BE SSEATHODDL-OT - - e s avsamams srmmcamsasancasoassciatassmammamnamnemt s '

TITULG AQUISITIVO: Matricala o 11,281 & Averbachio 2 da Matricula n® 13.281 desta Serventia.- -

OBSERVACAD: Mairicula aberta a requerimento da proprictiria, firmade em G6/105201 7, com finma
recomibecida, que fica digitalizado nesle Oficio de Begisiro de Iméveis, e de conformidade com o
disposto no artigo 54% do Codigo de Normas do Foro Extrajudiciel da Comregedorie-Geral da Jusuca,
institddo pelo Provimento n® 2492013, A taxa de contribuicio destinads so FUNREJUS no valor de
RS 137, caleulads nos termos do di oo iociso XXV do anigo 3°, da Lei Estadoal o”
12216/15%8, acrescido pelo artigo 2%, da Lei &7 18415, de 20/1272014, foi recolhida em conformidade
mndlmmmS&uDﬂmnCumﬂun’MlS du[}!mda{lumudrnpnndn

fi. anc’dﬂmﬂmn:h, lﬂd-.;nmmdtmtﬁ ()
AMAS EURIDES BRANDAOD JUNIOR - Agente Delegadojdf,
i ) Proloeolo o° 99635 datado de 2B/122017 - FAIXA NAG
Cmmqmm&:ﬂﬁdeumhndeml? devidamenie assinado € com

firma reconhecida e faz prova o Projeto de Subdivislo elsborado por lsuru Yamamoto, arquiteto ¢
urbanista - CAUBr AL575-8 e Registro de Responsabilidade Técnics-RRT n® 3751205, Offcic n®
0367201 7-DT, COMEC/COT/441/16, ambos datados de 23/01/2017 - Prowcole n° 14.328.422-0 ¢
Certificado dz Dispensa de Licencismento Ambiental n® 033-2017, velidade 0771272018, protocolo
185382017, ql.n‘.'ﬁm djp.lulmimm S:n'cnfu, Amﬁﬂqunmmmhm

o, Emobumentos: 60 VRC = RS 10.92. 0
10 de janeiro de I01E4{z)
BeAERMAS FURIDES BRAMDAD JUMIOR - Agente |

Consoante Eseriturs Piblica de Compre ¢ Venda, lavrada ds @ 136/139, do Livio 355-N, no
Tabelionato de Nolas, desta Cidade do Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regiso Metropolitsna de |
Curitiba - Foro Regional de Fazeada Rio Grande-PR, em 13 de junho de 2018, a GIOCA | E
INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, ji qualificads, venden a SAUL DOMINGOS CARELLL | |5
sasuio com LUCIA TIEPPO CARFLLT pelo regime de comunhio universal de bens anfes da ;.
vigincia da lel 6.5158/77 em 150271969, el= indusimial, poriador da CI n® 464.74%-1-PR ¢ do CPF/ME
o ¥29.773.579-04, ela do lar, portador da Cl 1° |VR584.392-3C e do CPF/MF v° 347. 542 T00-59,
embos brasileiros, residentes & domiciliados na Rus Jatobs, n® 750, no Bairro Eucaliptos, nesta Cidade
chmrndaRmendn-FR o imdvel ohjeto da presents matriculs, pelo prego de RS 512.400,00 5
SEGUE NO VERSO -8

- - i
B2 - Matricals n* 59.714 - Protocols n® 118,120 datade de 31/10¢2019 - COMPRA E VENDA, | P]

LE'D _

Atencédo qualquer rasura ocu emenda invalidara este documento. l“l'

'16?.{;! III|!



ina 77
Servigo Registral de Imoveis 3
Comarca dz Regigo Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CMNPJn®02.952. 8167000140
Hordrio - 08h 30 2s 11:00h e 13:00h as 1 7:00h
Bel. Hermas Evrides Branddo Junior
Apente Delegado

CERTIDAO

(quinhentos e dozs mil quelrocentos reats), sem condighes. Apresentsram Guia de Recolhimento m
FUNREJUS n*. 36985742 pagn no valor de RS 180320 em !13/062018. Consultado na CNIB -
- {Codigo HASH - NEGATIVO. O negbeio imobilidrio niio foi intermediado por cometor(n) de imdveis.
Fri apresentada e fica digitalizada nesta Serventia = centidio conjume da Receita Foderal ¢ INSS em
nome do vendedor devidamenis validada. D] emitida por esta Serventia. (1TR] Guds o® 293272010
sobre o v-IuthiWim.s no valor de RS 22.539,96 em 291020190 Emolumentos: 4.3112 VRC
R f dade ¢ dou & Fazends Rio Ciande, 127 de novembro de 2019.(aj
- LH{4] LERMAS EURIDES BRANDAO :m:%

=T -L'Lﬂ'. Fmtnuh n* 141.450 datado de 281 1 - EDIFICACA
| pedtile requerimenio dMado de 27 de outubro de 2021, devidamenle assinado e com
t‘m reconhecida ¢ faz prova o Cenificadp de Conclusio de Obras Habite-se - Totut n*
37372821, expedido por Lanes Randal Prates Marques, Secretbrio Municipal de Urbanismo,
da Secretaria Municipal de Urbanismo, & Nelceli Bento Garcia, Coordenadora de Vigilancis
Sanitdaria, do Sccrctaria Municipal de Sadde, deste Municipio de Fazenda Rio Grande, em 28
de seiembro de 2021; Certidfio Negativa de Débilos Relativos a Tribatos Federais e 2 Divida
Ativa da Unido, codige de controle: 02491040, ECI6.8F40, emitica em 26/10/2021, com |
validade até 24/04/2022, expedida pele lntemet ¢ Servenlia € Anctagio de Responsabilidade |
| Técnica-ART n® 1720200504499 da Engenheira Civil Claudete Klas Rebonato, CREA/PR.
1 25.693-D, 0s quais ficam digitalizados nesiz Serventia, AVERBA-SE sobre o imovel objeto!
|de presentc matricula, 8 CONSTRUCAO dc EDIFICACAO COMERCIAL com 16
| (dezesseis) umidades, com 02 (dois) pavimentas em alvenaris, lendv & drez fotal
|constroids de 1.250,71 mefros guadrados. Apressntarmm Guia de Recolhimento do
FUNREJUS p* 74505969 no valor dc RS 491381 page cm 281072021 (Valer -:h&'
| Construglio RS 2.456.907,23 conforme Oficio Circular n®* 0172018). Emelamentas: 2. 156
UIE.L = R§ 457 85. Fundep RS 23,39. 158 RS 23,39, Selp Foparpen RS 525 Ndmero do
| Selo F464V.0ZqPC 9sr35-ror7F J4dfb. jdo & wrﬁ%ﬂw fé. Ferenda Rio Grande,

|
o~ COMTINUACAD ‘

22 de novembro de 2021 (s} — AT HERMAS EURIDES
| BRANDAO JUNIOR - Aenté Delegado)fhs.
| Av-4 - Matricula n° 59.714 - Protecolo n* 141.497 datade de Jirumzl RETIFICACAQ.
Consoante requerimento datado de 29 de novembro de 2021, devidamenic assinado ¢ com firma
reconbecida e documerios probatdrios que ficam digitafizedos nesta Serventia, conlomme antigo
213, 1, "g" da Lei Fedeml n* 6.015/1973, AVERBA-SE na presente matricula !l:
RETIFICAGAO da EDIFICACAO constante na Av-3 para EDIFICACAQ COMERCIAL;
4bcom 1} UNIDADES com 62 (dois) pavimentos em alvenaria, FUNREJUS de 0,2% pio|
imcidente, conforme artige 3°, VI b, 9 da Lei 0° 12.216/98. Emolumentos: 630 VRC = RS
136,71, Fumrejns RS 34 18. Fundep RS 6,84, Yss R§ 6,84 Selo Funarpen R 325,
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CONTRATO N°. 006/2021
(Processo Administrativo n® 242/2021)

Minuta
CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL QUE ENTRE S| FAZEM O
INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE

- FAZPREV E SAUL DOMINGOS CARELLL

O INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE -
FAZPREV, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n°
05.145.721/0001-03 com sede administrativa a Avenida Cedro n® 507, Bairro Eucaliptos,
Fazenda Rio Grande, Estado do Parana, neste ato representado por seu Diretor
Presidente, Senhor ANDERSON GABRIEL HOSHINO, inscrito no CPF 047.035.819-06,
doravante denominada LOCATARIO, & o senhor SAUL DOMINGOS CARELLI, brasileiro,
casado, industrial, cédula de identidade com RG sob n.° 464749/SC, inscrito no CPF n.°
128.773.579-04, residente e domiciliado na Rua Jatoba. n® 750, bairrc Eucaliptos
Fazenda Rio Grande/PR, CEP: 83820-096, doravante nominado LOCADOR,
considerando a legislagao pertinente e perante as testemunhas abaixo firmadas, pactuam
o presente contrato, cuja celebracao fci autorizada pelos despachos exarados no
processo administrativo n® 242/2021, na modalidade dispensa de licitagdo e que se regera
pela Lei n°® 8.666/93, 8.245/1991, bem como demais legislagbes correlatas, resolvem

celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condigdes seguintes:

Clausula Primeira - Objeto

O objeto do presente contrato & o imovel situado neste Municipio de Fazenda Rio Grande,
Estado do Parana, a Avenida Araucarias, 177, Bairro Eucaliptos, registrado no Registro
de Imoveis de Fazenda Rio Grande sob matricula n® 59.714, para abrigar as instalagées
da sede do FAZPREY, consoante as especificagfes do objeto no Termo de Referéncia,
acostado aos autos do Processo Administrativo n® 242/2021, que integra o presente
contrato, juntamente com a proposta do LOCADOR, independentemente de transcrigao,
sendo objeto de locacao as seguintes salas:

Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande — FAZEFREV
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- O objeto do presente contrato sao as salas n° 105 e 106, ambas do Pavimento Superior,
do Edificio Araucaria, com aproximadamente 62,59 m? e 67,66 m? respectivamente,
localizadas na Avenida Araucarias, 177, Bairro Eucaliptos, Fazenda Rio Grande/PR,
destinadas exclusivamente para fins Comerciais, sendo que ambas as salas possuem
uma vaga privativa de estacionamento (ndo cobertas), totalizando a area total de 177,34

m2

- O Locador, por mera liberalidade, ainda disponibilizara ao Locatario, no periodo em que
perdurar a locagdo, outras duas vagas de estacionamento no prédio (ndo cobertas) a

serem definidas na data da vistoria do imovel;

Clausula Segunda - Valor do aluguel

O valor mensal do contrato € de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) para cada sala,
totalizando o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser pago mensalmente pelo
Locatario ao Locador, até o 5° (quinto) dia apas o vencimento.

Além do valor do aluguel, o locatarioc devera arcar com o pagamento mensal do

condominio e seguro incéndio, cujo valor sera rateado proporcionalmente.

Incluir:

O nao pagamento do aluguel e encargos até a data mencionada na presente clausula
ensejara a aplicagdo de multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel
e a incidéncia de juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, bem como corre¢ao
monetaria pelos indices do IGP-M (FGV).

Clausula Terceira - Prazo

O prazo de locacao & de 36 (trinta e seis) meses, com inicio no dia 04 de janeiro de 2022
e término no dia 03 de janeiro de 2025, podendo ser objeto de novo contrato pelo
interesse publico do locatario demonstrado por manifestacaoc expressa ate 30 (trinta) dias

de expirar sua vigéncia.

Alterar:
O prazo de locagéo é de 48 (quarenta e oito) meses, com inicio no dia 04 de janeiro de

2022 e téermino no dia 03 de janeiro de 2026, podendo ser objeto de novo contrato pelo

Instituto de Previdéncia Municigal de Fazenda Rio Grande — FAZPREV
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interesse publico do locatario demansfrado por manifestagédo expressa ate 30 (trinta) dias

de expirar sua vigéncia.

A vigéncia do presente instrumento persistira em qualquer hipotese de transferéncia a
terceiros a qualquer titulo, de dominio ou posse do imoével locado, devendo o novo
adquirente respeitar o presente contrato em seus termos e condicdes, constituindo-se
obrigagdo do LOCADOR promover, no prazo de 20 (vinte) dias a contar da assinatura do
presente instrumento, a inscricdo deste Contrato de Locagdo no Registro de Imoveis

competente, na forma do artigo 8° da Lei 8.245/91.

Alterar:

A vigéncia do presente instrumento persistira em qualquer hipotese de transferéncia a
terceiros a qualquer titulo, de dominio ou posse do imoével locado, devendo o novo
adquirente respeitar o presente contrato em seus termos e condigGes, constituindo-se
obrigagdo da LOCATARIA as suas expensas promover, no prazo de 20 (vinte) dias a
contar da assinatura do presente instrumento, a inscrigao deste Contrato de Locacao no

Registro de Imdveis competente, na forma do artigo 8°, da Lei 8.245/91.

Clausula Quarta — Reajuste Anual
A cada periodo de 12 (doze) meses o valor mensal sera corrigido com base na variagao
anual do IPCA.

Alterar:

A cada periodo de 12 (doze) meses o valor mensal do aluguel sera corrigido com base na
variagdo anual do IGP-M/FGV. No caso de extingdo do indice pactuado, as partes, de
comum acordo e, em carater irrevogavel, concordam em utilizar-se, para correcao dos
alugueres, do IPCA;

Excluir:
O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do

contrato, devendo ¢ Locatario assegurar-se de que o novo valor do aluguel &€ compativel

Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande - FAZPREV
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com os precgos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacao

mais vantajosa.

Excluir:

Clausula Quinta - Denuncia

Durante a vigéncia deste contrato, o Instituto Municipal de Previdéncia de Fazenda Rio
Grande, reserva o direito de denudncia, apds o periodo minimo de 12 meses, desde que
expresse essa vontade ao locador, por escrito, com antecedéncia de 60 (sessenta) dias,

sem a incidéncia de muita rescisoria.

Clausula Sexta — Dotagao Orcamentaria
As despesas com a execucdo do presente contrato correrdo por conta do Cadigo
Orgamentario sob n° 1301.04.0122.0013.2045-33.90.39.00.00 — LOCAGAO DE IMOVEL,

a ser empenhado oportunamente.

Clausula Sétima - Impostos
O Imposto Territorial Urbano incidente sobre o imovel, langado em nome do Locador,
serao de responsabilidade do Locatario, devendo este ainda arcar com seguro contra

incéndio, pelo periodo da locagao.

Clausula Oitava - Entrega Das Chaves Pelo lLocador e Inicio do pagamento do
aluguel

A entrega das chaves pelo LOCADOR ao LOCATARIO, referente ao imovel objeto da
presente locagao, dar-se-a em 04/01/2022, sendo que havera uma caréncia de 30 (trinta)
dias para a cobranca do aluguel, iniciando-se a partir desse periodo a cobranga dos

alugueres.

Clausula Nona — Das Obrigacdes das partes

Sao obrigacdes do LOCADOR:
| - Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em

estrita observancia as especificagbes contidas no Termo de Referéncia e em sua
proposta;
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Alterar:
| - Entregar os imoveis em perfeitas condicoes de uso para os fins a que se destinam, e

em esftrita observancia as especificagbes contidas em sua proposta;

Il. Permitir a adaptacao do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio, a fim
de proporcionar o funcionamento adequado dos servicos do FAZPREV, autorizando a
instalagao de placalletreiro;

IIl - Permitir as adequacdes necessarias nas redes eletricas (comum e estabilizada) e
iogicas para atender o padrao de infraestrutura do FAZPREV, inclusive com instalagao de
pontos;

IV - Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

V - Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacao da vistoria;

VI - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e
rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede eletrica (comum e estabilizada);
Vil - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdoes de habilitagao
(habilitagéo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no processo
de dispensa de licitagdo, bem como as condi¢gdes de contratar com a Administragao
Publica, sob pena de aplicagdo das sancdes administrativas por descumprimento de
clausula contratual;

IX - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragées na titularidade do imavel, inclusive
com a apresentagao da documentacao correspondente.

X - Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e a contratagao

do prémio de seguro;

Excluir, pois € obrigacio da Locataria e nao do Locador:

Xl - Providenciar o registro do Contraio de Lecacéo no Cartorio de Registro de Imoveis;

Xl — incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servicos exigidos pela seguranca da construcao ou pela corregao de falhas
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ocorridas na edificacao do imovel;

Excluir, pois alem de novos, sera a primeira lccagao dos imoveis. Além do que esta alinea
€ generica, e sera sanada com a vistoria de entrada, a qual constatara o atual estado dos
imoveis:

b) desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao.

Sao obrigagées do LOCATARIO:

| — pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de
lixo. iluminagao publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

Il - Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
condominio, seguro, incidentes sobre o imoavel,

Il — Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo e a realizar nele, por
sua conta, as obras de reparacao dos estragos a que der causam, desde que nio
provenientes de seu uso normal;

Ill - Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacac
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais

defeitos existentes:

Alterar:

Il — Reclamar, por escrito, no prazo de até 5 dias apos o recebimento de copia do laudo
de vistoria de entrada acerca de eveniual diferenca do estado dos imodveis e eventuais
defeitos existentes, recebendo e reconhecendo cs imdveis no estado e condigdes que se
encontram constantes da vistoria, que esta acompanha e dele faz parte integrante,
assumindo a obrigagdo de zelar pelos imoveis e o que neles contiver, e por sua conta,

fazer todos os reparos provenientes do uso normal no curso da locagao;

IV — restituir o imével, quando finda a locacio, no estado em que o recebeu, conforme
Laudo de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal; e que o LOCATARIO
podera exercer o direito de retengdo do imovel locado até que seja devidamente

indenizado pela execucio, nele:

Inslituto de Providéncia Municipal da Fazenda Rio Grande - FAZPREV
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Alterar:

IV — restituir os imoveis, quando finda a locagdo, no estado em que os recebeu, conforme
Laudo de Vistoria, salve as deterioragtes de seu uso normal;

Excluir:
a) de benfeitorias necessarias, quando o LOCADOR, previamente notificadas, houver se
recusado a realiza-las;

b) de benfeitorias (teis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

V. Comunicar a LOCADORA gualquer dano ou defeito cuja reparacao a esta incumba,
bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

VI - Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991
VIl - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrancga, cujo pagamento
nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

VIl - Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente(s) para tal;

Excluir:

IX - Aplicar as sangfes administrativas regulamentares e contratuais.
X - Cumprir integralmente a convengéo de condominio e 0s regulamentos internos;

Incluir:
Xl - Nao ceder, transferir, emprestar, sublocar, total ou parcialmente o imével, a nao ser

com autorizagdo previa e por escrito do Locador;

Clausula Décima - Vistoria e direito de preferéncia
Fica facultado ao locador, seu procurador ao preposto, vistoriar o imovel sempre gue
julgar necessario e no caso do imével ser posto & venda, sera franqueado & visita dos

interessados, cabendo ao locatario em igualdade de condigdes a preferéncia pela compra;

Instituto de Pravidéncia Municipal de Fazenda Rio Grandé = FAZPREV
Avenida Cedro, 507 - Eucaliplos — Fazenda Rio Grande — Parana = CEP B3.820-004
CHPJ 05 145 T21/0001-03



INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE Pagina 88

Incluir:

Clausula Décima Primeira — Benfeitorias

O Locatéario renuncia expressamente do direito a indenizagao por benfeitorias realizadas
nos imoveis, quer sejam elas uUteis, necessarias ou voluptuarias, com ou sem
consentimento, escrito ou ndo do Locador, benfeitorias estas que incorporardo aos

imoveis, nao gerando direito a retencao;

Incluir:

Clausula Decima Segunda - Infragées Contratuais

A parte que infringir qualquer das clausulas deste instrumento ou da lei inquilinaria, fica
sujeita ao pagamento de multa contratual correspondente a 10% (dez por cento) sobre o
valor do contrato (quarenta e oito alugueres), sem prejuizo da rescisao contratual.

No caso de desocupacgao dos imoveis antes de findo o prazo estabelecido neste contrato
a multa sera reduzida, proporcionalmente ao tempo de locagdo ja decorrido, nos termos
do artigo 4° da Lei n.° 8.245/91;

Incluir:

Clausula Décima Terceira — Da Cobranga

Nas cobrangas, por inadimplemento, de aluguel(éis), encargos e/ou indenizacdo por
danos materiais no imovel, os pagamentos serdo acrescidos, alem da multa, dos juros
legais (de 1% ao més), corregdo monetaria que tera como indice o IGP-M/FGV, eventuais
custas judiciais e honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor do

debito, inclusive em caso de purgacao da mora.

Incluir:

Clausula Décima Quarta

O Locatario declara ser conhecedor das capacidades elétricas, hidraulicas e de
prevencdo contra incéndio existentes nos imoveis, bem como ter total ciéncia e
concordancia que o Locador ndo tem qualquer tipo de obrigagdo ou responsabilidade
guanto a consulta, emissao, aprovacao, instalacdo de placalletreiro ou liberagao de alvara
de funcionamento para a atividade a ser desenvolvida nos imoveis, nem mesmo quanto a

qualquer tipo de autorizacdc ou licenga de qualquer o6rgao, inclusive Prefeitura,
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Urbanismo, Meio Ambiente, Sai'de & Bombeiros, sendo estes itens de obrigacdo e

responsabilidade exclusiva do Locatario.

Incluir:

Clausula Décima Quinta

Se no curso da locacdo sobrevier incéndio ou desapropriacao dos imoveis ficara
rescindida de pleno direito a relagio locaticia, sem que tais fatos impliquem qualquer

direito de indenizagdo a qualquer das partes;

Excluir:

Clausula Décima Terceira — Das Infragtes e Sangbes Administrativas

13.1. A inexecucdo total ou parcial deste Contrato, bem como o descumprimento de
guaisquer dos deveres nele elencados, sujeitara o Locador, garantida a previa defesa, as
penalidades previstas na Lei 8.666/93 (Lei de Licitagdes), conforme previsto no Termo de

Referéncia.

Excluir:
Clausula Décima:
Em caso de rescisdo antecipada do presente contrato, as partes contratantes desde ja

acordam pela resolugao de forma amigavel, sem pagamento de multas contratuais.

Excluir, pois & uma clausula imprecisa e genérica, deixando ao arbitrio de somente uma
das partes decidir “casos omissos”:

Clausula Decima Primeira - Das Omissdes

Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato serao
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e
na Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e
normas administrativas federais, que fazem pare integrante deste contrato,

independentemente de suas transcrigdes.

Clausula Décima Segunda:
O Foro do presente contrato para dirimir as duvidas ou questdes dele oriundas € o de

Fazenda Rio Grande, Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, Estado do Parana.
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Clausula Déecima Terceira:
Nos termos do artigo 26, da lei n® 8.666/93, o presente instrumento é feito com dispensa
de Licitacao, obrigando-se o FAZPREVY promover a publicagdo da referida dispensa, no

6rgao oficial do municipio.

Clausula Décima Terceira:
E. por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento contratual,
em 02 (duas) vias de iguais de teor e forma e rubricadas para todos os fins de direito, na

presenca das testemunhas abaixo.

Fazenda Rio Grande, 16 de dezembro de 2021.

ANDERSON GABRIEL HOSHINO SAUL DOMINGOS CARELLI
Instituto de Previdéncia Municipal de
Fazenda Rio Grande - FAZPREV

Locatario Locador
Testemunhas:
Nome: MNome:
RG n® RG n®
CPF n® CPF n®

instituto de Previdéncia Municipal de Fazendz Rio Grande - FAZPREV
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TERMO DE RATIFICACAO E ADJUDICACAO

Processo Adminiswative n° 242/2021

Ratifico o Parecer pela dispensa de licitagao. referente & locacao do ‘

imovel para abrigar a sede do Instituto de Previdéncia Municipal de

' Fazenda Rio Grande - PR, conforme artigo 24, inciso X da Lei Federal n°
| 8.666/1993 e adjudico o objeto ao Sr. SAUL DOMINGOS CARELLI, no |
valor mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) pelo periodo de 36 (trinta e

seis) meses.
Fazenda Rio Grande (PR). 14 de dezembro de 2021.
ANDERSON GABRIEL HOSHINO |

' DIRETOR PRESIDENTE - FAZPREV |
DECRETO 4703/2018

EXTRATO DE CONTRATO N° 006/2021
| (Processo Administrativo n°® 242/2021)

| CONTRATANTE: Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio
Grande - FAZPREV
CONTRATADO: RM IMOVEIS |
| OBJETO: Locacao de Imovel para abrigar a Sede do FAZPREV, |
localizado a Avenida Araucarias, 177, Bairro Eucaliptos, Fazenda Rio
| Grande/PR, com area de locacao de 177,34 m?;
MODALIDADE: Dispensa de Licitagao — art. 24, X da Lei 8.666/1993.
VALOR MENSAL: R$ 5.000,00 {(cinco mil reais).
| VIGENCIA: 36 (trinta e seis) meses — com inicio em 04/01/2022.
DATA DA ASSINATURA: 04/01/2022

Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande - FAZPREV
Avenida Cedro, 507 = Evcaliptos — Fazenda Rio Granda — Parana = CEP: 83 820-004
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CONTRATO N°. 001/2022
(Processo Administrativo n® 242/2021)

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE S| FAZEM O INSTITUTO DE
PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE - FAZPREV E SAUL
DOMINGOS CARELLL

O INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE -
FAZPREV, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n®
05.145.721/0001-03 com sede administrativa 4 Avenida Cedro n® 507, Bairro Eucaliptos,
Fazenda Rio Grande, Estado do Parana, neste ato representado por seu Diretor
Presidente, Senhor ANDERSON GABRIEL HOSHINO, inscrito no CPF 047.035.819-06,
doravante denominada LOCATARIO, e o senhor SAUL DOMINGOS CARELLI, brasileiro,
casado, industrial, cedula de identidade com RG sob n.° 464749-1/PR, inscrito no CPF n.°
129.773.579-04, residente e domiciliado na Rua Jatoba, n° 750, bairro Eucaliptos,
Fazenda Rio Grande/PR, CEP: B3820-096, doravante nominado LOCADOR, neste ato
representado por RM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n.? 05.748.127/0001-07, no CRECI n.? J-4483, com
sede e foro sito a Rua Maceddénia n® 137 - Sala 02 — Nagdes — Fazenda Rio Grande/PR,
neste instrumento denominada ADMINISTRADORA. considerando a legislagao pertinente
e perante as testemunhas abaixo firmadas, pactuam o presente contrato, cuja celebracao
foi autorizada pelos despachos exarados no processo administrativo n® 242/2021, na
modalidade dispensa de licitagao e que se regera pela Lei n® 8.666/93, 8.245/1991, bem
como demais legislacbes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante

as clausulas e as condicbes seguinies:

Clausula Primeira - Objeto

O objeto do presente contraio & o imével situado neste Municipio de Fazenda Rio Grande,
Estado do Parana, a Avenida Araucarias, 177, Bairro Eucaliptos, registrado no Registro
de Imoveis de Fazenda Rio Grande sob matricula n® 59.714, para abrigar as instalacGes
da sede do FAZPREY, consoante as especificacoes do objeto no Termo de Referéncia,

acostado aos autos do Processo Administrativo n® 242/2021, que integra o presente

Instituio de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande - FAZPREY
Aqenida Cedro, 507 - Eucaliplos ~- Fazenda Rio Grande — Parana — CEP: 83 8.
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contrato, juntamente com a proposta do LOCADOR, independentemente de transcrigéo,
sendo objeto de locacao as seguintes salas.

- O objeto do presente contrato sdo as salas n® 105 e 106, ambas do Pavimento Superior,
do Edificio Araucaria, com aproximadamente 62,59 m? e 67,66 m? respectivamente,
localizadas na Avenida Araucarias, 177, Bairro Eucaliptos, Fazenda Rio Grande/PR,
destinadas exclusivamente para fins Comerciais, sendo que ambas as salas possuem
uma vaga privativa de estacionamento (ndo cobertas), totalizando a area total de 177,34

m2

- O Locador, por mera liberalidade, ainda disponibilizara ao Locatario, no periodo em que
perdurar a locacdo, outras duas vagas de estacionamento no predio (ndo cobertas) a

serem definidas na data da vistoria do imovel;

Clausula Segunda - Valor do aluguel e Pagamento

O valor mensal do contrato &€ de R3$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) para cada sala,
totalizando o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser pago mensalmente pelo
Locatario ao Locador, até o 5° (quinto) dia apos o vencimento, através de boleto bancario
emitido pela administradora do imovel.

Além do valor do aluguel, o locatario devera arcar com o pagamento mensal do
condominio e seguro incéndio, cujo valor sera rateado proporcionalmente.

Paragrafo unico - O nao pagamento do aluguel e encargos até a data mencionada na
presente clausula ensejara a aplicagao de multa moratoria de 10% (dez por cento) sobre
o valor do aluguel e a incidéncia de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, bem

como correcao monetaria pelos indices do IPCA.

Clausula Terceira - Prazo

QO prazo de locacao & de 48 (quarenta e oito) meses, com inicio no dia 27 de janeiro de
2022 e término no dia 26 de janeiro de 2026, podendo ser objeto de novo contrato pelo
interesse publico do locatario demonstrado por manifestacao expressa até 30 (trinta) dias

de expirar sua vigéncia.

Ingtituto de Previdéncia Municipal d¢ Farenda Rio Grande - FAZFR
Avenida Cedro, 507 = Evcsliptos - Fazenda Rio Grande — Parana - CEFYE
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Parz-'lgrfa Unico - A vigéncia do piesente instrumento persistira em qualquer hipétese de
transferéncia a terceiros a quaiquer titulo, de dominio ou posse do imovel locado,
devendo o novo adquirente respeitar o presente contrato em seus termos e condigoes,
constituindo-se obrigagao do LOCATARIO as suas expensas promover, no prazo de 20
(vinte) dias a contar da assinatura do presente instrumento, a inscrigao deste Contrato de

Locacao no Registro de Iméveis competente, na forma do artigo 8°, da Lei 8.245/91.

Clausula Quarta — Reajuste Anual

A cada periodo de 12 (doze) meses o valor mensal sera corrigido com base na variagao
anual do IPCA.

Paragrafo Unico - O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da

vigéncia do contrato.

Clausula Quinta - Dentncia

Durante a vigéncia deste contrato, o Instituto Municipal de Previdéncia de Fazenda Rio
Grande, reserva o direito de denuncia, apos o periodo minimo de 12 meses, desde que
expresse essa vontade ao locador, por escrito, com antecedéncia de 60 (sessenta) dias,

sem a incidéncia de multa rescisoria.

Clausula Sexta — Dotagao Orgamentaria
As despesas com a execucdc do presente contrato correrdao por conta do Caodigo
Orcamentario sob n° 1301.04.0122.0013.2045-33.90.39.00.00 - LOCAGAOQ DE IMOVEL,

a ser empenhado oportunamente.

Clausula Sétima - Impostos
O Imposto Territorial Urbano incidente sobre o imével, langado em nome do Locador,
serdo de responsabilidade do Locatario, devendo este ainda arcar com seguro contra

incéndio, pelo periodo da locagao.

Clausula Oitava - Entrega Das Chaves Pelo Locador e Inicio do pagamento do
aluguel

A entrega das chaves pelo LOCADOR ao LOCATARIO, refe

presente locagao, dar-se-a em 17/01/2022, sendo que havgra up

ente ao imovel objeto da

a gdréncia de 30 (trinta)

Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande - BAFHRES :
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dias para a cobranga do alugue! iniciando-se a partir desse periodo a cobranga dos

alugueres.
Clausula Nona — Das Obrigagoes das partes

Séo obrigagoes do LOCADOR:

| - Entregar os imoveis em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destinam, e
em estrita observancia as especificagtes contidas em sua proposta;

Il. Permitir a adaptacao do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio, a fim
de proporcionar o funcionamento adequado dos servicos do FAZPREV, autorizando a
instalacao de placalletreiro;

Il - Permitir as adequagbes necessarias nas redes eletricas (comum e estabilizada) e
légicas para atender o padrao de infraestrutura do FAZPREV, inclusive com instalacao de
pontos;

IV - Fornecer a8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacao genérica;

V - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgao;

VI - Auxiliar a LOCATARIA na descricao minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

VIl - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e
rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada),
VIl = Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicées de habilitagao
(habilitagao juridica, regularidade fiscal e trabalhista, com a apresentagédo das certidoes
negativas em nome do locador), bem como as condicées de contratar com a
Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das sancgbes administrativas por
descumprimento de clausula contratual,

IX - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentacado da documentacgao correspondente.

X - Providenciar a atualizagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e a contratagao
do prémio de seguro;

Xl — incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela

seguranca da construcao ou pela corregao de falhas ocg edificacdo do imovel;

Ingtituto de Previgéncia Municipal de Fazenda Rio G
Avenids Cedro, 507 — Eucalipios — Fazenda Rio Grande — Pafang
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Sao obrigagdes do LOCATARIC:

| — pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de
lixo, iluminagao publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

Il - Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
condominio, seguro, incidentes sobre o imovel;

lll = Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo e a realizar nele, por
sua conta, as obras de reparagdo dos estragos a que der causa, desde gue nao
provenientes de seu uso normal;

IV— Reclamar, por escrito, no prazo de até 5 (cinco) dias apés o recebimento de copia do
laudo de vistoria de entrada acerca de eventual diferenga do estado dos imoveis e
eventuais defeitos existentes, recebendo e reconhecendo os imoveis no estado e
condigbes que se encontram constantes da vistoria, que esta acompanha e dele faz parte
integrante, assumindo a obrigagao de zelar pelos imoveis e o que neles contiver, e por
sua conta, fazer todos os reparos provenientes do uso normal no curso da locacao;

V — restituir o imoével, quando finda a locagado, no estado em que o recebeu, conforme
Laudo de Vistoria, salvo as deterioragbes de seu uso normal e/ou se o locador aceitar
receber o imovel com o novo layout elaborado pelo locatario;

VI - Comunicar ac LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a esta incumba,
bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

VIl - Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;
VIIl - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacgao, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO:

IX - Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente(s) para tal;

X - Aplicar as sanc¢des administrativas regulamentares e contratuais.

Xl - Cumprir integraimente a convencao de condominio e os regulamentos internos;

XIl - Nao ceder, transferir, emprestar, sublocar, total ou parcialmente o imével, a nao ser
com autorizacao prévia e por escrito do Locador;

XIII - Providenciar o registro do Contrato de Locagao no Cartério de-Registro de Imoveis;

Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande - F
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Clausula Décima — Vistoria e direito de preferéncia
Fica facultado ao locador, seu procurador ao preposto, vistoriar o imovel sempre que
julgar necessario € no caso do imovel ser posto a venda, sera franqueado a visita dos

interessados, cabendo ao locatario em igualdade de condigdes a preferéncia pela compra;

Clausula Décima Primeira — Benfeitorias e Retencao

O Locatério renuncia expressamente do direito a indenizagao por benfeitorias voluptuarias
realizadas nos imoveis, com ou sem consentimento, escrito ou nao do Locador,
benfeitorias estas que incorporarao aos imoveis, ndo gerando direito a retencao;
Paragrafo Unico - O LOCATARIO podera exercer o direito de retencao do imével locado
até que seja devidamente indenizado pela execugéo, nele:

a) de benfeitorias necessarias, quando o LOCADOR, previamente notificado, houver

se recusado a realiza-las;

b) de benfeitorias Uteis que, por nd3o poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

Clausula Décima Segunda — Infragoes Contratuais
A parte que infringir qualquer das clausulas deste instrumento ou da Lei do Inquilinato,
fica sujeita ao pagamento de multa contratual correspondente a 10% (dez por cento)

sobre o valor do contrato (quarenta e oito alugueres), sem prejuizo da rescisao contratual.

Clausula Décima Terceira — Da Cobranca
Nas cobrangas, por inadimplemento, de aluguel(éis), encargos e/ou indenizagcac por
danos materiais no imével, os pagamentos serdo acrescidos, alem da multa, dos juros

legais (de 1% ao més) e corregdo monetaria que tera como indice o IPCA.

Clausula Décima Quarta — Da visitacdo anterior ao imovel

O Locataric declara ser conhecedor das capacidades elétricas, hidraulicas e de
prevencao contra incéndio existentes nos imoveis, bem como ter total ciéncia e
concordancia que o Locador ndo tem qualquer tipo de obrigagdo ou responsabilidade
quanto a consulta, emissao, aprovacao, instalacdo de placalletreiro ou liberacao de alvara

de funcionamento para a atividade a ser desenvolvida nos imoveis, nem mesmo quanto a

Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande
Awenida Cedro, 507 - Eucaliphos ~ Fazenda Rio Grande — Parana #C
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Urbanismo, Meio Ambiente, Saiide = Bombeiros, sendo estes itens de obrigacao e

responsabilidade exclusiva do Locatario.

Clausula Décima Quinta — Rescisédo
Em caso de rescisdo antecipada do presente contrato, as partes contratantes desde ja

acordam pela resolugdo de forma amigavel, sem pagamento de multas contratuais,

apos o periodo minimo de 12 (doze meses) na forma da clausula quinta.

Se no curso da locagdo sobrevier incéndio ou desapropriacdo dos imoveis ficara
rescindida de pleno direito a relagdo locaticia, sem que tais fatos impliquem qualquer

direito de indenizacao a qualquer das paries;

Clausula Décima Sexta — Das Infracoes e Sancoes Administrativas
A inexecucao total ou parcial deste Contrato, bem como o descumprimento de quaisquer
dos deveres nele elencados, sujeitard o Locador, garantida a prévia defesa, as

penalidades previstas na Lei 8.666/93 (Lei de Licitagoes).

Clausula Décima Sétima - Das Omissoes

Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serao
decididos pelas partes, segundo as disposigdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na
Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas federais. que fazem parte integrante deste contrato, independentemente

de suas transcrigdes.

Clausula Déecima Qitava - Eleicao de Foro
O Foro do presente contrato para dirimir as duvidas ou questées dele oriundas € o de

Fazenda Rio Grande, Comarca da Regidao Metropolitana de Curitiba, Estado do Parana.

Clausula Décima Nona — Modalidade da contratagao
Nos termos do artigo 26, da lei n® 8.666/93, o presente instrumento & feito com dispensa
de Licitagao, obrigando-se o FAZFREV promover a publicagéo da referida dispensa, no

orgao oficial do municipio.

Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande -
Avenida Cedro. 507 - Eucalipios — Fazenda Ric Grande — Parana -
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E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento contratual,
em 02 (duas) vias de iguais de teor e forma e rubricadas para todos os fins de direito, na

presenca das testemunhas abaixo.

Fazenda Rio Grande, 26 de janeiro de 2022.

RM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Administradora

Testemunhas:

MNome: {y:LbL,Im.ﬂL C (eslo- Nome: DioMaT4V ;.:.{#Tp.f Dos 54¥
RGn® $424 5KV S 5 rRGne 5 551, ¥AG- X

CPF n® Qﬁ&ﬂﬁﬁli%ji’ CPE n° G;-;_,H?N‘*l- ‘-{ﬁ

Institute de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande — FAZPREV
Avenida Cedro, 507 — Eucalipios — Fazenda Rio Grands - Parana — CEF: 83 820-004
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[ Ei ] Vistoria de Entrada (& )
Rede Vistorias Curitiba PVLE.025.359486 - Versdo 1.1
Rua Estados Unidos - 1099, Sobreloja, Curitiba/PR Realizada em:

(41) 98417-3089 27 de janeiro de 2022

Sobre o imoével

Codigo 00319.011.01 Finalidade Comercial
Tipo do imével Sala | Vistoriador Anne Jacqueline

Administradora RM EMPREENDIMENTOS @ Locatario INSTITUTO DE PREVIDENCIA
IMOBILIARIOS LTDA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO
GRANDE - FAZPREV

avenida das araucarias, 177, loja 106 - Eucaliptos - Fazenda Rio Grande / PR, 83820-071

o 4 Map emor; g.cofstaticmapermor
1 R T
Tintas Verginia o/ L

Loja de tintas La Fruta Agai

@ | : ~___Fazenda Rio Grande
Farmacias Nissel . - P'até':” Fazendai . gmte

Q 4 N\ E 4] Rio¥rande o @‘ h

Terminal Fazenda 9’ . SIppRg oarterim | ! ris @

Gooal . _RioGrande ¥ | @: Meu Anime Favorito = = -

oogle i hEIEh Loja de Brinquedos ~ ' | | Mapdata©2022
Caracteristicas
Imovel
Area 50 = Mobiliado Nio
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Chaves J _

Informacoes Adicionais

Informacoes da administradora

O Presente relatério de vistoria acusara as condicdes do imdvel, a auséncia de qualquer,
observacdo, indicard que estd em ordem, inclusive com pinturz nova, os acessorios como:
lustres, globos, armarios, tapetes, e plafon, e outros relacionados nas respectivas
dependéncias. ESTE RELATORIO DE VISTORIA ESTA VINCULADO AQ CONTRATO DE
LOCAGAO. OBS: Pontos elétricos, aquecedores a gas ou elétrico, funcionando em ordem.
DECLARO QUE FUI ORIENTADO PELO FUNCIONARIO DO DEPARTAMENTO DE LOCACOES,
QUE DEVO CONFERIR ESTE RELATORIO DE VISTORIA INICIAL DE ENTRADA, JUNTO AO
IMOVEL, E QUE CASO HAJA DIVERGENCIA PODEREI CONTESTA-LO ATE (48) QUARENTA E
OITO HORAS A PARTIR DA ENTREGA DAS CHAVES E DA ASSINATURA DO CONTRATO DE
LOCACAO. DECLARO TAMBEM QUE ESTOU CIENTE QUE O IMOVEL ME FOI ENTREGUE A
COM PINTURA NOVA E QUE AO SAIR DO MESMO DEVEREI REALIZAR A PINTURA INTERNA
COM AS MESMAS CORES E MARCAS DE TINTAS UTILIZADAS NA ENTRADA DO IMOVEL,
Ciente:

Apontamentos da Rede Vistorias

Este relatério de vistoria tem por objetivo retratar o estado de conservacdo e funcionamento
do imével na data de sua realizacdo, em atendimento ao disposto no art. 22, inciso V e art. 23,
inciso lll, ambos da Lei n. 8.245/91 (Lei do Inquilinato). A presente vistoria foi realizada por
observacdo estética da construgdo e acabamentos, ndo se atendo a aspectos estruturais de
solidez, fundagdes e vicios ocultos. Para mais informacbes, acesse s.vistori.as/vistoria-

entrada.pdf.

Em caso de divergéncias, escaneie o QR Code ao final do relatdrio.

Layout do imovel

Sala 1 Banheiro 2

AR A
QH_JB R
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Dependéncias

Observacdes: Imével possui 2 chaves simples de abertura das portas. LEITURAS: Nao foi
possivel registrar leituras, pois reldgios estdo na parte cadeada sem acesso, sem energia
elétrica no momento da vistoria. DISJUNTORES: desligados. Chave foi entregue na imobiliaria.
LIMPEZA: imével ndo Faxinado, no nomento da vistoria.

Detalhes

1. Sala

Observagdes: Possui sujeira.

1.1. Piso: Estado: ® Novo / Cor: Bege / Cor do rodapé: Branco / Estado do rodapé: Novo /
" Material: Porcelanato / Rodapé: Madeira / Observagoes: Possui sujeira.

1.2. Parede: Estado: ® Novo / Acabamento: Fosco / Cor: Branco / Material: Alvenaria /
Observacdes: Possui algumas manchas de sujeira, riscos, possui alguns trinces, perto das
janelas e perto de algumas tomadas, possui furos para saida de esgoto e torneiras em dois
locais, possui um visor fixado na parede sem teste por falta de energia.

1.3. Teto: Estado: @ Novo / Acabamento: Fosco / Cor: Branco / Material: Alvenaria / Moldura:
Sim

1.4. Tomada: Estado: @ Novo / Interruptor: 2 / Cega: 5 / Energia: 24 / Estado de
Funcionamento: Sem teste / Marca: Enerbras / Quantidade: 31 / Cor: Branco / Observacoes:
Possui sujeira, possui manchas de tinta.

1.5. Luminaria: Estado: @ Novo / Acabamento: Metal / Cor: Branco / Estado de
funcionamento: Sem teste / Material: Metal e Vidro / Quantidade: 8 / Tipo: Sobreposto / Tipo
da lampada: LED

1.6. Porta: Estado: ® Novo / Acabamento Pintura: Acetinado / Batente: Madeira / Chaves: 1/
Cor: Branco / Dobradicas: Metal / Estado de funcionamento: Funcionando / Fechadura: Metal /
Folhas: 1 / Guarnicdo: Madeira / Material: Madeira / Maganeta: Alavanca / Quantidade: 2 / Tipo:
De abrir / Observacdes: Possui sujeira, possui duas portas de entrada na sala.

1.7. Janela: Estado: ® Novo / Cor: Preto / Estado de funcionamento: Funcionando / Folhas: 3 /
Material: Metal e vidro / Peitoril: Alvenaria / Puxador: Preto / Quantidade: 5 / Tipo: Basculante

/ Tipo De Vidro: Liso / Trava: Metal e Plastico / Vidros: 21 / Observagdes: Possui sujeira, possui
na sala 1 janela de 4 folhas, 3 janelas de 3 folhas e 1 janela de 1 folha, todas em étime estado.

1.8. Caixa de distribui¢do: Estado: ® Novo / Cor: Branco / Disjuntores: 14 / Estado de
Funcionamento: Sem Teste / Finalidade: Energia Elétrica / Marca: Tigre / Material: Plastico /
Quantidade: 2 / Tipo: E tido'/ Observacdes: Possui sujeira, possui 2 caixas de distribuicdo,
cada uma possui 7 disjuRtores. i

o A
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1.9. Torneira: Estado: ® Novo / Acabamento: Fosco / Aplicagdo: Parede / Cor: Bronze / Estado

de funcionamento: Sem teste / Material: Metal / Mobilidade: Fixa / Quantidade: 1 / Tipo:
Convencional

1.10. Registro: Estado: ® Novo / Acabamento: Cromado / Estado de funcionamento: Sem
teste / Cor: Prata / Marca: Docol / Material: Metal / Quantidade: 1

2. Banheiro

Observagdes: Possui sujeira, falta de luminosidade pode prejudicar a correta visualizacdo de
possiveis problemas.

2.1. Piso: Estado: ® Novo / Cor: Branco / Material: Porcelanato / Observagoes: Possui sujeira.
2.2. Parede: Estado: ® Novo / Cor: Bege claro / Material: Alvenaria / Revestimento: Ceramica

2.3. Teto: Estado: ® Novo / Acabamento: Fosco / Cor: Branco / Material: Alvenaria / Moldura:
Sim / Observag¢oes: Possui uma clara boia, aparentemente esta entrando dgua por ela piso
tinha marcas de goteira.

2.4. Tomada: Estado: ® Novo / Cega: 1 / Energia: 3 / Cor: Branco / Estado de funcionamento:
Sem teste / Interruptor: 1 / Marca: Enerbras / Quantidade: 5 / Observagoes: Possui sujeira.

2.5. Luminaria: Estado: ® Novo / Acabamento: Metal / Cor: Branco / Estado de
funcionamento: Sem teste / Material: Metal e Vidro / Quantidade: 1 / Tipo: Sobreposto / Tipo
da lampada: LED

2.6. Porta: Estado: ® Novo / Acabamento Pintura: Acetinado / Batente: Madeira / Chaves: 1/

Cor: Branco / Dobradigas: Metal / Estado de funcionamento: Funcionando / Fechadura: Metal /
Folhas: 1 / Guarnicdo: Madeira / Material: Madeira / Macaneta: Alavanca / Quantidade: 1 / Tipo:
De abrir

2.7. Pia: Estado: ® Novo / Acabamento da borda: Boleado / Cor: Branco / Cubas: 1 / Estado de
Funcionamento: Funcionando / Marca: Incepa / Material: Porcelana / Material da cuba:
Porcelana / Quantidade: 1 / Sifao: PVC / Sob medida: Ndo / Tipo: Pedestal / Observacdes:
Possui sujeira.

2.8. Torneira: Estado: ® Novo / Acabamento: Cromado / Aplicagao: Mesa / Cor: Prata / Estado
de funcionamento: Funcionando / Marca: Docol / Material: Metal / Mobilidade: Fixa /
Quantidade: 1 / Tipo: Temporizado / Observactes: Possui sujeira.

2.9. Porta-toalha: Estado: ® Novo / Acabamento: Cromado / Cor: Prata / Marca: Incepa /
Material: Metal / Quantidade: 1 / Tipo: Argola

2.10. Porta-papel: Estado: ® Novo / Acabamento: Cromado / Cor: Prata / Marca: Incepa /
Material: Metal fdade: 1 / Tampa: Ndo / Tipo: De parede
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2.11. Vaso sanitario: Estado: ® Novo / Assento: Sim / Cor: Branco / Estado de Funciungﬁ%lrr?t%:1 04

Funcionando / Marca: Incepa / Material Assento: Pléstico / Material Tampa: Plastico /
Quantidade: 1 / Sistema de descarga: Acionamento duplo / Tampa: Sim / Tipo: Caixa acoplada /
Observacbes: Possui sujeira.

2.12. Registro: Estado: ® Novo / Acabamento: Cromado / Cor: Prata / Estado de
funcionamento: Funcionando / Marca: Docol / Material: Metal / Quantidade: 2 / Observacgoes:
Registro do chuveiro ndo testado pois esta sem abertura da agua.

2.13. Janela: Estado: ® Novo / Cor: Preto / Estado de funcionamento: Funcionamento parcial /
Fechadura: Metal e Plastico / Folhas: 1/ Material: Metal e vidro / Puxador: Preto / Quantidade:
1 / Tipo: Basculante / Tipo De Vidro: Pontilhado / Trava: Metal e Plastico / Vidros: 1 /
Observacdes: Possui sujeira, janela ndo esta fixada corretamente, e por isso tambem nao esta
travando.

2.14. Ralo: Estado: ® Novo / Material: Plastico / Quantidade: 2 / Observagoes: Possui sujeira.

3. Banheiro 2

Observacdes: Possui sujeira, falta de luminosidade pode prejudicar a correta visualizacao de
possiveis problemas.

3.1. Piso: Estado: ® Novo / Cor: Branco / Material: Porcelanato / Observagoes: Possui sujeira.
3.2. Parede: Estado: ® Novo / Cor: Bege claro / Material: Alvenaria / Revestimento: Ceramica

3.3, Teto: Estado: ® Novo / Acabamento: Fosco / Cor: Branco / Material: Alvenaria / Moldura:
Sim

3.4, Tomada: Estado: ® Novo / Energia: 1 / Cor: Branco / Estado de funcionamento: Sem teste
/ Interruptor: 1/ Marca: Enerbras / Quantidade: 2

3.5. Luminaria: Estado: ® Novo / Acabamento: Metal / Cor: Branco / Estado de
funcionamento: Sem teste / Material: Metal e Vidro / Quantidade: 1 / Tipo: Sobreposto / Tipo
da ldmpada: LED

3.6. Porta: Estado: ® Novo / Acabamento Pintura: Acetinado / Batente: Madeira / Chaves: 1 /

Cor: Branco / Dobradigas: Metal / Estado de funcionamento: Funcionando / Fechadura: Metal /
Folhas: 1 / Guarnicao: Madeira / Material: Madeira / Macaneta: Alavanca / Quantidade: 1 / Tipo:
De abrir

3.7. Pia: Estado: @ Novo / Acabamento da borda: Boleado / Cor: Branco / Cubas: 1/ Estado de

Funcionamento: Funcionando / Marca: Incepa / Material: Porcelana / Material da cuba:
Porcelana / Quantidade: 1 / Sifdo: PVC / Sob medida: Ndo / Tipo: Pedestal / Observagoes:

Possui sujeira.

3.8. Torneira: Estado: ® Novo / Acabamento: Cromado / Aplicacdo: Mesa / Cor: Prata / Estado
de funcionamento: Funcion / Marca: Docol / Material: Metal / Mobilidade: Fixa /
Quantidade: 1 / Tipo: Temgost adqubaewagﬁes: Possui sujeira. ' —
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3.9. Porta-toalha: Estado: ® Novo / Acabamento: Cromado / Cor: Prata / Marca: Incepa?

Material: Metal / Quantidade: 1 / Tipo: Argola

3.10. Porta-papel: Estado: ® Novo / Acabamento: Cromado / Cor: Prata / Marca: Incepa /
Material: Metal / Quantidade: 1 / Tampa: Nao / Tipo: De parede

3.11. Vaso sanitario: Estado: ® Novo / Assento: Sim / Cor: Brance / Estado de funcionamento:
Funcionando / Marca: Incepa / Material Assento: Plastico / Material Tampa: Plastico /
Quantidade: 1 / Sistema de descarga: Acionamento duplo / Tampa: Sim / Tipo: Caixa acoplada /
Observacoes: Possui sujeira.

3.12. Registro: Estado: ® Novo / Acabamento: Cromado / Cor: Prata / Estado de
funcionamento: Funcionando / Marca: Docol / Material: Metal / Quantidade: 2 / Observacdes:
Registro do chuveiro nao testado pois esta sem abertura da agua.

3.13. Janela: Estado: @ Novo / Cor: Preto / Estado de funcionamento: Funcionando / Folhas: 1
/ Material: Metal / Quantidade: 1 / Tipo: Fixo / Observagdes: Possui sujeira.

3.14, Ralo: Estado: ® Novo / Material: Plastico / Quantidade: 1

Assinaturas Fazenda Rio Grande, 27 de janeiro de 2022

RM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL

LTDA DE FAZENDA RIO GRANDE - FAZPREV
05.748.127/0001-07 f Administradora 05.145.721/0001-03 / Locatario
7
4

=
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Acesse a Pagina do Pedido desta vistoria
e aponkte eventuais divergéncias em:
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@ Vistoria de Entrada @

Rede Vistorias Curitiba PVLE.025.359485 - Versao 1.1

Rua Estados Unidos - 1099, Sobreloja, Curitiba/PR ) Rgallzada em:
27 de janeiro de 2022
(41) 98417-3089

Sobre o imovel

Cédigo 00319.010.01 | Finalidade Comercial
Tipo do imével Sala = Vistoriador Anne Jacqueline
Administradora RM EMPREENDIMENTOS Locatario INSTITUTO DE PREVIDENCIA

IMOBILIARIOS LTDA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO

GRANDE - FAZPREV

Avenida das Araucarias, 177, Salaf105 - Eucaliptos - Fazenda Rio Grande / PR, 83820-071

i o = _ @ A\ Map eror: g.co/staticmaperror
inias en "“a - { ': i L
Loja de tintasg ¢ k=i La Fruta Agal
@ M — ___Fazenda Rio Grande
Farméclas_ Nislsel-l_ ) i | '. Pia’dcil Fazenda: | s::-rvet?
! A ANSSC i E 1l Rio@rande. _e_ @ | = .
Terminal Fazéhdao"' gl Ly | B
1 _RioGrande | Meu Anime Favorito
Go:gle 74 Loja de Brinquedos |, Map data ©2022
&+ -
Caracteristicas
Imdvel
e
P 2o
Area 50 Mobiliado MNao

e
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Chaves

Informagoes Adicionais

Informacoes da administradora

O Presente relatério de vistoria acusard as condicoes do imével, a auséncia de qualquer,
observacao, indicard que estd em ordem, inclusive com pintura nova, os acessdrios como:
lustres, globos, armarios, tapetes, e plafon, e outros relacionados nas respectivas
dependéncias. ESTE RELATORIO DE VISTORIA ESTA VINCULADO AO CONTRATO DE
LOCAGAOQ. OBS: Pontos elétricos, aquecedores a gas ou elétrico, funcionando em ordem.
DECLARO QUE FUI ORIENTADO PELO FUNCIONARIO DO DEPARTAMENTO DE LOCACOES,
QUE DEVO CONFERIR ESTE RELATORIO DE VISTORIA INICIAL DE ENTRADA, JUNTO AO
IMOVEL, E QUE CASO HAJA DIVERGENCIA PODEREI CONTESTA-LO ATE (48) QUARENTA E
OITO HORAS A PARTIR DA ENTREGA DAS CHAVES E DA ASSINATURA DO CONTRATO DE
LOCAGAO. DECLARO TAMBEM QUE ESTOU CIENTE QUE O IMOVEL ME FOI ENTREGUE A
COM PINTURA NOVA E QUE AO SAIR DO MESMO DEVEREI REALIZAR A PINTURA INTERNA
COM AS MESMAS CORES E MARCAS DE TINTAS UTILIZADAS NA ENTRADA DO IMOVEL.
Ciente:

Apontamentos da Rede Vistorias

Este relatério de vistoria tem por objetivo retratar o estado de conservacdo e funcionamento
do imével na data de sua realizagao, em atendimento ao disposto no art. 22, inciso V e art. 23,
inciso lll, ambos da Lei n. 8.245/91 (Lei do Inquilinato). A presente vistoria foi realizada por
observacdo estética da construgdo e acabamentos, ndo se atendo a aspectos estruturais de
solidez, fundacbes e vicios ocultos. Para mais informacdes, acesse s.vistori.as/vistoria-

entrada.pdf.

Em caso de divergéncias, escaneie o QR Code ao final do relatério.

Layout do imovel

Banheiro 1

Sala S 1

4 ol
i
X
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Dependéncias

Observagdes: Imével possui 1 chaves simples. LEITURAS: Nao foi possivel registrar leituras,
pois reldgios estdo na parte cadeada sem acesso, sem energia elétrica no momento da
vistoria. DISJUNTORES: desligados. Chave foi entregue na imobiliaria. LIMPEZA: imé6vel nao
faxinado, no nomento da vistoria.

Detalhes

1. Sala

Observagoes: Possui sujeira.

1.1. Piso: Estado: ® Novo / Cor: Bege / Cor do rodapé: Branco / Estado do rodapé: Novo /
Material; Porcelanato / Rodapé: Madeira / Observacdes: Possui sujeira.

1.2. Parede: Estado: ® Novo / Acabamento: Fosco / Cor: Branco / Material: Alvenaria /
Observacdes: Possui algumas manchas de sujeira, riscos, possui alguns trincos, perto das
janelas e perto de algumas tomadas, possui furos para saida de esgoto e torneira, possui um
visor fixado na parede sem teste por falta de energia.

1.3. Teto: Estado: ® Novo / Acabamento: Fosco / Cor: Branco / Material: Alvenaria / Moldura:
Sim

1.4. Tomada: Estado: @ Novo / Cor: Branco / Estado de funcionamento: Sem teste /
Interruptor: 1/ Marca: Enerbras / Cega: 8 / Energia: 22 / Quantidade: 31 / Observacoes: Possui
sujeira.

1.5. Luminaria: Estado: @ Novo / Acabamento: Metal / Cor: Branco / Estado de
funcionamento: Sem teste / Material: Metal e Vidro / Quantidade: 5 / Tipo: Sobreposto / Tipo
da ldmpada: LED

1.6. Porta: Estado: ® Novo / Acabamento Pintura: Acetinado / Batente: Madeira / Chaves: 1/
Cor: Branco / Dobradicas: Metal / Estado de funcionamento: Funcionando / Fechadura: Metal /
Folhas: 1 / Guarnicdo: Madeira / Material: Madeira / Macaneta: Alavanca / Quantidade: 1 / Tipo:
De abrir

1.7. Janela: Estado: ® Novo / Cor: Preto / Estado de funcionamento: Funcionando / Fechadura:
Metal e Plastico / Folhas: 3 / Material: Metal e vidro / Peitoril: Alvenaria / Puxador: Preto /

Quantidade: 3 / Tipo: Basculante / Tipo De Vidro: Liso / Trava: Metal e Plastico / Vidros: 13 /
Observacoes: Possui uma janela de ventilacdo basculante de uma folha so, possui sujeira.

1.8. Registro: Estado: ® Novo / Acabamento; Cromado / Cor: Prata / Estado de
Funcionamento: Sem teste / Marca: Docol / Material: Metal / Quantidade: 1

1.9. Ralo: Estado{@ Novg / Material: Plastico / Quantidade: 1
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1.10. Caixa de distribui¢3o: Estado: ® Novo / Cor: Branco / Disjuntores: 7 / Estado -:Ieag
funcionamento: Sem Teste / Finalidade: Energia Elétrica / Marca: Tigre / Material: Plastico /

Quantidade: 1 / Tipo: Embutido

2. Banheiro

Observagdes: Possui sujeira, falta de luminosidade pode prejudicar a correta visualizacdo de
possiveis problemas.

2.1. Piso: Estado: ® Novo / Cor: Branco / Material: Porcelanato / Observagées: Possui sujeira.
2.2. Parede: Estado: ® Novo / Cor: Bege claro / Material: Alvenariz / Revestimento: Ceramica
2.3. Teto: Estado: @ Novo / Acabamento: Fosco / Cor: Branco / Macerial: Alvenaria

2.4. Tomada: Estado: @ Novo / Cor: Branco / Energia: 1 / Estado de funcionamento: Sem teste
/ Interruptor: 1 / Marca: Enerbras / Quantidade: 2 / Observacdes: Possui sujeira.

2.5. Luminaria: Estado: @ Novo / Acabamento: Metal / Cor: Brancc / Estado de
funcionamento: Semn teste / Material: Metal e Vidro / Quantidade: 1 / Tipo: Sobreposto / Tipo
da lampada: LED

2.6. Porta: Estado: ® Novo / Acabamento Pintura: Acetinado / Batente: Madeira / Chaves: 1/

Cor: Branco / Dobradicas: Metal / Estado de funcionamento: Funcicnando / Fechadura: Metal /
Folhas: 1 / Guarnicdo: Madeira / Material: Madeira / Maganeta: Alavanca / Quantidade: 1 / Tipo:
De abrir / Observagbes: Possui sujeira.

2.7. Pia: Estado: ® Novo / Acabamento da borda: Boleado / Cor: Branco / Estado de
funcionamento: Funcionando / Cubas: 1 / Marca: Incepa / Material: Porcelana / Material da
cuba: Porcelana / Quantidade: 1 / Sifdo: PVC / Sob medida: Nao / T po: Pedestal / Observacdes:
Possui sujeira.

2.8. Torneira: Estado: ® Novo / Acabamento: Cromado / Aplicagdo: Mesa / Cor: Prata / Estado
de funcionamento: Funcionando / Marca: Docol / Material: Metal / IMobilidade: Fixa /
Quantidade: 1 / Tipo: Temporizado / Observacdes: Possui sujeira.

2.9. Porta-toalha: Estado: ® Novo / Acabamento: Cromado / Cor: Prata / Marca: Incepa /
Material: Metal / Quantidade: 1 / Tipo: Argola

2.10. Porta-papel: Estado: ® Novo / Acabamento: Cromado / Cor: Prata / Marca: Incepa /
Material: Metal / Quantidade: 1 / Tampa: Ndo / Tipo: De parede

2.11. Vaso sanitario: Estado: ® Novo / Assento: Sim / Cor: Branco / Marca: Incepa / Estado de
Funcionamento: Funcionando / Material Assento: Plastico / Material Tampa: Plastico /
Quantidade: 1 / Sistema de descarga: Acionamento duplo / Tampa: Sim / Tipo: Caixa acoplada /
Observacdes: Possujsujei

_—
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2.12. Registro: Estado: @ Novo / Acabamento: Cromado / Cor: Prata / Estado de

funcionamento: Funcionando / Marca: Docol / Material: Metal / Quantidade: 2 / Observagoes:
Registro do chuveiro sem teste devido estar tampado a saida de agua.

2.13. Janela: Estado: ® Novo / Cor: Rosa / Estado de funcionamento: Funcionando / Folhas: 1 /
Material: Metal / Quantidade: 1 / Tipo: Fixo / Observacdes: Janela fixa somente para ventilar.

2.14. Ralo: Estado: ® Novo / Material: Plastico / Quantidade: 1

Assinaturas Fazenda Rio Grande, 27 de janeiro de 2022
RM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL
LTDA DE FAZENDA RIO GRANDE - FAZPREV
05.748.127/0001-07 / Administradora 05.145.721/0001-03 / Locatério

Acesse a Pagina do Pedido desta vistoria

e aponte eventuais divergencias em:

vistori.as/PVLE.025.359485

1 %éj’
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Cred J04483

DECLARACAO DE RECEBIMENTO DE CHAVES
CONTRATO N° 00319.010.01
N° 00319.011.01

Eu, INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIAL DE FAZENDA RIO GRANDE
- FAZPREV, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob n°®
05.145.721/0001-03, com sede administrativa a Avenida Cedro, n® 507 -
Bairro Eucaliptos — Fazenda Rio Grande/PR, neste ato representada por
ANDERSON GABRIEL HOSHINO, inscrito no CPF sob n® 047.035.819-06,
na qualidade de locatario(a) declaro estar recebendo neste ato 03 (trés)
chaves, do imovel sito & Avenida das Araucarias, n® 177 — Sala 105 e 106 -
Bairro Eucaliptos — Fazenda Rio Grande/PR, administrado por RM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, que a partir desta data, fica
sob minha total responsabilidade, incluindo a devida conservacao conforme

vistoria inicial de entrada e taxas (energia elétrica, agua, IPTU e condominio).

Fazenda Rio Grande, 01 de FEVEREIRO de 2022.

INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIAL DE FAZENDA RIO GRANDE -
FAZPREV

REM Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Rua Maceddnia, 137 - Nagbes
TellFax: (41) 3627-2444

CEP: 83.823-010

Fazenda Rio Grande - PR
www.imobiliariarm.com.br
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Jﬁ? PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE 02022

R Relatério de Comprovante de Abertura de Processos
il

Nimero do processo:  0006737/2022

Mumero do processo: QD0ET3TI2022 Nimero Unico: BW3.733.M29-1R
Solicitagdo: 4 - Requerimenta Mumero do protocolo: 244050
Nimero do documento:  EXTRATO DE CONTRATO 006.2021 E TERMO DE RATIFICAGAD E ADJUDICAGAO
Reguersnte: 35429 - INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FRG FAZPREYV  CPF/CNPJ do requerente: 05.145.721/0001-03
Baneficiario: 35420 - INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FRG FAZPREY CPF/CNPJ do beneficiario: 05.145.721/0001-03
Enderacao: Avenida CEDRO N° 507 - 83820-004
Complemento: Bairro: EUCALIPTOS
Loteamento: Condominio: Municipio: Fazenda Rio Grande - PR
Telafone: {41) 3608-0954 Celular: Fax:
E-mail: fazprex@hotmail.com Motificado por: E-mail
Local da protocolizacdo: 021.001.001 - FazPrev
Localizagdo atual: 021.001.001 - FazPrev
Org. de destino: 007.001.002 - Atos Oficiais
= acolado por. DIONATAN MATOS DOS SANTOS Atualmente com: DIONATAN MATOS DOS SANTOS
Situacio: ME0 analisado Em trdmite: Sim Procedéncia: Intema Prioridade: Alta
Protocolado em: 03/02/2022 13:21 Previsto para: 04/02/2022 13:19 Concluido em:
Sumula: Paor gentileza solicitamos a publicagio em préxima edigio do Diario Oficial do Municipio :
Termo de Ratificagio e Adjudicagio e Extrato de Contrato n® D06/2021
Observacao: Anexo
DICNATAN MATOS DOS SANTOS INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FRG
(Protocolado por) (Reguearente)

Hora; 13:21:47
Sistema: Protocolo Fly / Usudrio: dionatan.matos / Relatdrio de Comprovante de Aberiura 0e Processos
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TERMO DE RATIFICAGAO E ADJUDICAGAOQ
Processo Administrativo n® 242/2021

Ratifico o Parecer pela dispensa de licitagao, referente a locagao do
imovel para abrigar a sede do Instituto de Previdéncia Municipal de
Fazenda Rio Grande — PR, conforme artigo 24, inciso X da Lei Federal n®
8.666/1993 e adjudico o objeto ao Sr. SAUL DOMINGOS CARELLI, no

valor mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) pelo periodo de 48

(quarenta e oito) meses.

Fazenda Rio Grande (PR), 26 de janeiro de 2022.

ANDERSON GABRIEL HOSHINO

DIRETOR PRESIDENTE - FAZPREV
DECRETO 4703/2018

EXTRATO DE CONTRATO N° 006/2021
(Processo Administrativo n® 242/2021)

CONTRATANTE: Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio
| Grande — FAZPREVY

CONTRATADO: SAUL DOMINGOS CARELLI
OBJETO: Locacaoc de Imével para abrigar a Sede do FAZPREV,

localizado &4 Avenida Araucarias, 177, Bairro Eucaliptos, Fazenda Rio
Grande/PR, com area de locagdo de 177,34 m?,

MODALIDADE: Dispensa de Licitacdo — art. 24, X da Lei 8.666/1993. |
VALOR MENSAL: R% 5.000,00 {cinco mil reais).

VIGENCIA: 48 (quarenta e oito) meses — com inicio em 27/01/2022.
DATA DA ASSINATURA: 26/01/2022 |

Instituto de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio Grande - FAZPREV
Avenda Cedro. 507 - Evcaliptos - Fazenda Rio Grande — Parana - CEP: 83 820-D04
CHNPJ 05145 7T21/0001-03
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INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE

. DATA DA ASSINATURA: 26/01/2022

TERMO DE RATIFICAGAO E ADJUDICAGAD
Processo Administrativo n® 242/2021

Ratifico o Parecer pela dispensa de licitagdo, referente a locagao do |

imovel para abrigar a sede do Instituto de Previdéncia Municipal de |
Fazenda Rio Grande — PR, conforme artigo 24, inciso X da Lei Federal n®
8.666/1983 e adjudico o objeto ac Sr. SAUL DOMINGOS CARELLI. no
valor mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) pelo periodo de 48

{quarenta e oito) meses.

Fazenda Rio Grande (PR), 26 de janeiro de 2022, |

ANDERSON GABRIEL HOSHINO
DIRETOR PRESIDENTE - FAZPREV
DECRETO 4703/2018

EXTRATO DE CONTRATO N° 006/2021 1
(Processo Administrativo n® 242/2021)

CONTRATANTE: Institutc de Previdéncia Municipal de Fazenda Rio
Grande — FAZPREY

CONTRATADO: SAUL DOMINGOS CARELLI

OBJETO: Locagao de Imdvel para abrigar a Sede do FAZPREV,
localizado a Avenida Araucarias, 177, Bairro Eucaliptos, Fazenda Rio |
Grande/PR, com area de locagao de 177,34 m?; |
MODALIDADE: Dispensa de Licitagac — art. 24, X da Lei 8.666/1993.
VALOR MENSAL: RS 5.000,00 {cinco mil reais).

VIGENCIA: 48 (quarenta e oito) meses — com inicio em 27/01/2022.

——— ! |
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Instituto de Previdéncia Municipal de Farenda Rio Grande - FAZPRI i PUbI |cad0 no Diér]n 1

Avenida Ceara, 507 — Eucaliptos — Faz Rig Grande - Par c 3.l i
A R e o e ey -~ Famsi=cER Ul Oficial Eletr6nico

\ N°024/2022 - Data: de 03 !

, defevereirode 2022.
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Detalhes processo licitatdrio

e —— Informagbes Gerals
Enfidacs EXeCI0T2  [NSTITUTO DE FREVIDENCIA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE

5

Anc* 202z

Ke licitagdo/dispensafinexigibibdade

b

Modalicade®  procecer Dispensa

Numerc edital/processe®  243/7021

Recursos provenientes de organismos internacionais/ multilaterais de crédito
Instituigio Financeira

Conlrato de Empréstimao

Descngea Resumida do Jajeto® | neacio DE IMOVEL PARA ABRIGAR A SEDE DO FAZFREV LOCALIZADO A
AVEKDIDA DAS ARAUCARIAS, 177 - BAIRRO EUCALIPTOS - FAZENDA RIO
GRANDE/PR SALAS 105 E 106 COM APROXTMADAMENTE 62,59 M2 E 67.66 M2
RESPECTIVAMENTE NOS TERMOS DO ART. 24, TNCISD X DA LET 5556/19493.

Dotagdo Greamentaria™ | 1301040122001 320453390350000

Preco mudximoyReferdncia de preco - - 240 000,00
Rs*

Data Publicagio Termo 130HCaC30  3/02/2022
Dat= de Lancamento do Edital

Data da Abartura das Propostas

Ha itens exclusivos para EPPME? i
Ha colz de paricipacao pars EPPIME? 3] Percentusl de participagia: g oo
Trata-se de obra com exigéngia de suboontretagao de EPFIME? P
H& priordace pars aquisciss de micreempresas regionais cu locais? Yo

Data Cancelarnentos

Editer i Exchnr

CPF: 2867225930 [Loaout;



INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNIC. DE FAZENDA RIO gl 'r 1

NOTA DE EMPENHO Pagina 1
ESTADO DO PARANA

Data do Empenho: 02/05/2022
C.N.P.J.: N° do Empenho: 95/2022
FAZENDA RIO GRANDE ESTIMATIVO
Orgao: 13.000 INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNIC. FAZENDA RIO GRANDE
Unidade: 13.001 FAZPREV
Funcional: 04.122.0013 PREVIDENCIA MUNICIPAL
Projetol/atividade: 2045 MANUTENCAD DAS ATIVIDADES DO FAZPREV
Matureza de Despesa: 3.3.90.93.99.00.00.00 OUTRAS INDENIZAGOES E RESTITUICOES =
Recurso: 00001.000001.01.07.00.00 RECURSOS DO TESOURO (DESCENTRALIZADOS)
Valor Dotagao: 1.000,00 Empenhos anteriores; 26.264 75
Valor Dotagao Atualizada: 28.000.00 Valor do empenho: 1.500.00
Total {A): 28.000,00 Total (B): 27.764.75
Total (A - B): 23525
Credor: SAUL DOMINGOS CARELLI
CPFICNPJ: 129.773.575-04 Inscr.Est./ldent.Prof.; Telefone:
“derego:  Rus Jatoba - 750 Cidade: Fazenda Rio Grande UF: PR
Banco: Conta:
Agéncia: Tipo da Conta:
Especificagao:

REF ESTIMATIVA DE RESTITUICAQ DE VALORES REF SEGURO E IPTL DAS SALAS LOCADAS CEF CONTRATO DE LOCACAQ.

Fonte de Recurso:  Ordindrio Valor geral: 1.500.00
Modal. litagdo: Numero Processo:
Contrato: Nimero Licitagdo:

SPAR ANR EHS GAB& LHDSHIN
Dlr Exacut ||:!Er|tq




